A Camara Municipal de Maringa, Estado do Parana, aprovold e eu,
Presidente, com base no que dispSe o artigo 32, 5§ 4. ¢ B.°, da Lei Orgénica
do Municipio, promulgo a seguinte:

LEl COMPLEMENTAR N. 236/98,
Autora: Vereadoera Edith Dias de Carvalho.

Dispbe .sobre o parcelamento de solo rural
para fins urbanos.

L cAPiTULOL T
DAS__ DIEFQSIGDES_PRELIMINARE‘S
. segiol
- »Do Objeto .
Art. 1.° Esta Lei reg'ul;'a-,'-&ﬁm fundamente na Fhstmgéo 17-B do Instituto de

Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA -, o parcefamento de area rural com
destinago urbana no Municipio de Maringa, tendo.por ohjetivos:

| - manter a caracteristica origindria da cidade de Maringa, orientando seu
desenvolvimento imaobilidric como cidade no sentido horizontal e cidade de
carater urbano-ecolégico;

Il - orientar o projeto e a execugdo de quaisquer parcelamentos de solo
rural com destinacio urbana,

Il - estabelecer a forma de relacionamento do empreendedor com 0s
adquirentes da area parcelada e a participagao do propric adquirente na
manutencao dos servigos de infra-estrutura urbana;

IV - assegurar a observdncia de padrdes urbanisticos para o interesse do
Municipio.

Art. 2.° Para efeito de aplicacfo desta Lel. considerar-se-&:

| - 4rea urbana: as areas que forem incluidas nas dreas delimitadas pela Lej
Complementar dos Perimetros das Zonas Urbanas do Municipio de Maringa;
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Ii - 4rea rural: as areas nao localizadas no perimetro urbano do Municipio
de Maringa.

Secioll
Das Definigdes

Art. 3.° Entender-se-a por fracionamento de imdvel rural com destinagac
urbana a implantagdo de nlcleos residenciais ou de lazer, chacaras de lazer,
sitios de recreio, hotéisfazenda e clubes temdticos, com =2s seguintes
caracteristicas:

- gleba de terreno localizada em drea rural, pedeitamente delimitada
med|ante medigdo, com penmetms cercados natural ou arificialmente e,
obrigatoriamente, com pcrrtana de acesso ccntmlada

I - vias de acesso internas, denommadas Vias o aEamedas respeitando os
acidentes naturais, flora e fau na;

Il{ - cada unidade cohda'mhial autﬁﬁmﬁa teré-:é'i‘ea-':r.ﬁinima de:

a) 2.000,00™ nas areas Iocallzadas ey 500, DEI metros lineares da linha
perimetral urbana; e

b) 3.000, 00™ nas areas. Ianallzadas apnf:-s 2 ﬁﬂﬂ DD mefros lineares da linha
perimetral urbana,

IV - as areas comuns e a drea das residéncias deverdo guardar entre si
mitua e indissollvel relacdo funcional & juridica;

V - taxa de ocupagio maxima com edificagdo de cada unidade condominial
de 25% {vinte & cinco per cento), atendendo, no que couber, as normas e
posturas municipais aplicadas as edificagdes localizadas na perimetro urbana.

Art. 4.° Para os fins desta lei, compreende-se por :

| - via de acesso: o acesso interno as unidades privativas, @ margem das
quais se localizam as edificagdes em uma sa linha;

Il - alameda: o acesso interno as unidades privativas. & margem das quais
se localizam as edificagdes em ambos os lados;

Il - 4rea total do condominio: a soma das areas das unjdad?{privativas e

das areas comuns do condominio;
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IV - Aarea privativa ou unidade condominial: a parcela de terreno no
condominio de uso exclusivo de cada proprietario,

v/ . drea comum: as vias de acesso 4s areas privativas, os bosques, os
passeios, as areas verdes e demais dreas que, pela sua natureza, sejam de uso
comum de todos os conddminos.

CAPITULO i _
DA LEGISLAGAO FEDERAL APLICAVEL

Art. 5° O regime gue regerd o fracionamento de areas rurais com
destinagao urbana, tanto em suas relagoes infemas como em suas relagdes com
o Municipio, esta estabelecido.na Léi Federal n®.4.581/64, correspondendo as
unidades condominais com Seus: .dcessérios -4 propriedade exclusiva do
adguirente e as vias, alamedas, calgadas; dreas verdes e outras areas de uso
comum ao condominio. o e Tk

o capiTukom
DA INFRA-ESTRUTURA MINIMA

Art. 6.° Sera exigida 4 realizagas das seguintes otiras de infra-estrutura,
dentro dos prazos estipufades,: contados -da aprovagao do projeto definitivo, a
serem executadas pelo emp,rééndedt:-r, com a responsabilidade solidaria do
proprictario do lote rural, ‘e previamente” aprovadas pelas concessionarias
pablicas respectivas : R

[ - aberfura das vias de circulagéo interna, dentro do prazo de 6 (seis)
meses;

Il - sistema de distribuicdo de agua potavel, coleta e tratamento de esgoto
domiciliar, a critério da concessionaria do servigo, com as respectivas derivacdes
prediais e as necessarias a captagao, recalque, tratamento e conservacao, dentro
do prazo de 12 (doza) meses,

1l - sistema de instalaco e distribuicio de energia elétrica, de acordo com o
cronograma previsto pela concessionaria local nao excedendo o prazo de 24
{vinte & qualro) meses;

IV - cascalhamento no leito carrocavel das vias e alamedas, dentro do prazo
de 24 (vinie e quatro) meses:

V - arborizagio nas vias interas e plantio de grama nas calgagas pu seu
calgamento, dentro do prazo de B (seis) meses.




/| - area de uso comum destinada exclusivamente & recreagao, em unica
localizagao, equivalente a 2% (dois por cento) da @rea do lote original, ou no
minime 1.000,00™ {hum mil metros quadrados).

Paragrafo Ginico. As vias de circulagdo interna terdo largura minima de

| - 8,00 metros, sendo 6,00 metros de leito carrocavel, 1,50 metrcs para o
passeio edificado e 50 centimetros na lateral oposta, onde as edificagdes
estiverem dispostas em um so ladoe da via de acesso;

Il - 12,00 metros, sendo 8,00 metros para o leito carrogavel e 2,00 metros
de passeio para cada lateral, ande as edificagbes estiverem dispostas em ambos
os lados da via de acessg; IR R

lli - 15,00 metros de_dimetro de. igita carogavel nos bolsdes de retomo,
que serdo exigides quando a-via de acesso ou alameda atenderem a mais de 10
(dez) unidades condominiais: -~ © _

Y- cAPITULON L ¢
DA RELAGAO ENTRE O EMPREEENDEDOR E OS ADQUIRENTES

Art. 7.° Para os efeitos administrativos. e fiscais, cada unidade condominial
sera considerada uma unidade autdnoma, para efeito-de rateic de seus encargos
e obrigactes, conforme disposices contidas na: convencio do respectivo
condominio. o L

§ 1.° Os impostos imobiliarios serao calculados considerando-se a area
total da unidade condominial, composta de sua drea privativa mais a fragao ideal
de terreno que lhe cabe na &rea comum, levando-se em conta as suas
caracteristicas e localizagag.

§ 2.° Serao deduzidos, para efeito do calculo dos tributos tratados no
paragrafo anterior, a area de recomposigao arborea que incida sobre a unidade,
de acordo com a averbagao efetuada na matricula do imavel.

§ 3.° O condominio terd a obrigagdo de desempenhar, junto ags seus
conddminos, todos os servigos de coleta de lixo e destinagao final do mesmo,

obedecendo as normas vigentes, além da manutengdo das greas verdes, do
sistema viario internc e das redes de energia elétrica, abastegimjento de QQW

de esgoto sanitario domiciliar, se houver.
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Art. 8.2 Os condominios terdo a entrada de pessoas em suas dependencias
sujeita ao critério da sua administragdo, salvo quanda s tratar de servidores
municipais, estaduais e federais, no desempenho de suas fungdes.

Art 9° Nenhuma construgde, demoligdo, reconsfrugao, reforma ou
ampliacac de edificagdes, podera ser iniciada no condominic sem previa
aprovacac da Prefeitura Municipal, que somente expedira o respectivo alvara de
licenca guando o condominio jé& estiver dotado de, pelo menos, rede de energia
elétrica e abastecimento de agua potdvel.

CAPITULO V
DO PROCESSO DE APROVAGCAO

Art. 10. Antes da elaboragdo do projeto do parcelamento do solo rural para
fins urbanos, ¢ interessado devera snlicitér-'a Préfeitura: Municipal a expedicdo de
certiddo de viabiidade do--empreendimento, capresentando, para este fim,
requerimento acomparnhadoge: = " - 0

| - matricula imnbiiiér"t_é afi.:é_liz'éda o 'ier_:wen

il - comprovante de quqtaqén do Impﬁéf[_':r Territcﬁiial_ RU';aI.

§ 1.5 A Prefeitura Wunicipal expedira,-em 15 (quinze) dias, cerliddo da
viabilidade ou nfoc do empraendimento, objeto do requerimento, com validade de
12 (doze} meses. ECR SR

§ 2.2 Apos o recebimento da. certidac dé viabilidade do emprendimento, o
empreendedor deverd requerer & Prefeitura a andlise do seu projeto de
implantaggo, anexando, para tanto, pianta do imovel, na escala 1:1000, assinada

pelo proprietario ou seu representants legal e por profissional registrado no CREA
e na Prefeitura, caracterizando:

a) as divisas e medidas do imovel, perfeitamente definidas;

b} a localizagdc dos cursos de agua e locais alagadigos ou sujeitos a
inundagoes;

¢} os bosques, matas naturais ou plantadas, arvores frondosas, com perfeita
localizagao e cotas;

d) as construgdes j& existentes, sua locagac € cotas;

e} as estradas vizinhas de todg o perimetro, com localizacho exata das vias
de comunicacao, bem como, as cotas de largura e distancias,




f) os servigos no local e adjacéncias, as redes de energia elétrica, telefone,
agua e esgoto domicHiar;

g) a definicao do arruamento interno, com curvas de nivel de metro em
metro;

h} outras indicagOes gue possam interessar ou que sejam solicitadas pelos
Argios municipais.

Art. 11. © Municipio, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, analisara o projeto.
oficializando ac empreendedor para requerer a aprovagao do empreendimento.

Art. 12, Para requerer a -aprh#égﬁm do projeto definitivo do
empreendimento, o empreendedor deﬂﬂré-ap_res:e_ntar :

| - 5 {cinco) vias da planta'.gféig]f_dﬁ. efpreendimento, com a topografia
indicada por curva de nivel de metra em metro, na escala 1:100, com indicagao
de: o S :

a} orientagao magnética e verdadeira;
b) parcelamento das unidades condominiais, com as respectivas dimensdes
e numeragdes, ERER S

¢) dimensdes lineares & anguléfea d_c-.:pmjet}a ‘gcom raios, cordas, pontos de
tangéncia e dngulos centrais das vias de-acesso-e cotas do projeto;

d) sistema de vias de acesso as unidades condominiais, obedecendo acs
gabaritos minimos regulamentados na presente Lei;

e} serviddes, faixas de dominio & outras restrigbes impostas pela legislagac
municipal, estadual ou federal;

i demais elementos necessaros a perfeita e completa elucidagdo do
projeto.

Il - projetos, devidamente aprovados pelas concessionarias respectivas, das
ohras de infra-estrutura a serem realizadas no empreendimento, com seus
respectivas cronogramas fisicos de execuga:

Il - certiddes negativas de énus expedidas pela circunscrigo imobiliaria
competente, drgaos municipais, estaduais e federajs, relativas ag’ movel rural
ohieto do empreendimento; i
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IV - prévia audigncia do JAP e do INCRA a aprovagao do empreendimento,
de conformidade cem o estabelecido no item 32 da Instrugdc 17-B, de 22 de
dezembro de 1980,

V - comprovante de pagamento de taxas & emoiumentos sobre o
parcelamento do solo rural, que serdo caiculados pela Municipalidade tomando-
se por base idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano.

V| - modelo do contrato ou compromisso de compra e venda das unidades
condominiais.

§ 1.° Todos os documentos: e. plantas deverac ser assinados pelo
proprietdrio ou representante Ieg'al e por profissional legaimente habilitado para o
projeto, com as respectivas Anctagdes de Respongabilidade Técnica - ARTs.

§ 2.° De posse de tf:i_t_:lé_ a documenta;én axig Er:da,: :a Prefeitura terd um prazo
de 30 (trinta) dias para se. pronunciar sobre a aprovagdo ou sobre possivels
insuficiéncias do projeto, relacionados a legislagac pertinente.

§ 3.° Apts a andlise pelos 6rgacs compefentes; a Prefeitura baixara
decreto aprovando o empreendimento, éxpedindo o respectivo alvara de licenca
para a execugdo dos servicos e obras de infra-estrufura ‘exigidas para o mesmo.

§ 4° O alvard devera ser jevado a registro imobilidrio, devidamente
acompanhado da constituigao, por iﬁ_st-rumentf: pablico, do respectivo condominio,
dentro do prazo de 180 (cento e oitenta} digs, contados de sua expedigio, sob
pena de caducidade da licenga concedida.

CAPI{TULO Vi
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 13. As vias e alamedas n&o poderdo ter a mesma denominagac dada
4s ruas e avenidas ja existentes no municipio.

CAP[TULD Vil )
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 14. Os parcelamentos de solo rural com finalidade urbana ja existentes,
&m qualguer parte do territdrio de Municipio de Maringa, terac ¢ prazo de 180
(cento e oitenta) dias, contados da data de publicacao desta Lei, para proceder 2
sua regularizacao junto ao Municipio, requerendo a sua aprovacgernos moldes
estabelecidos nesta Lei.
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Paragrafe Unico. A critério da Municipalidade, cuvido o Conselho de
Desenvolvimente Municipal, serdo foleradas unidades condominiais com areas
menores ao estabelecido no inciso 1l do Artigo 3° desde que néao inferiores a
1.000,00™ e 2.000,00™, respectivamente com relagéio aos lotes previstos nas
suas alineas aeb.

Art 15. Os casos omissos nesta Lei serdo encaminhados para exame e
pronunciamento do Conselho de Desenvolvimento Municipal, Conselho
Consultivo de Urbanismo da Camara Municipal € do CODEM.

Art. 16. Esta Lei Complementar entra em viger na data de sua publicagao.

Art. 17. As disposigdes em contrério-ficam revogadas.

Plenario Vereador Ulisses ':B',ru;léf:;: 13 dﬁ.ﬁ{gﬁste de 1998.






