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ESTAIG DO PARANA

LE! CDMPIIEMENTAR N. 331/99
Autor: Poder Executivo.

Dispde scbre ¢ Uso e Ocupagio do Solo no
Municipio de Maringa e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADC
DO PARANA, aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Segdo |
Dos Objetivos

Art. 1.° A presente Lei regula o Usc & & Qcupagio do Solc no
Municipio de Maringd, observadas as disposicoes das legisiagdes federais e
estaduais relativas & matéria.

Art. 2.° Esta Lei tem por objetivos:

| - disciplinar a localizagao de atividades no Municipic, prevalecendo
o interesse coletivo sobre o particular @ observados oS padrées de seguranca,

higiene e bem-estar da vizinhanca,

Il - reguiamentar a implantagdo das edificacdes nos lotes e a relacéo
destas com o seu entomo,

il - estabelecer padries adequadoes de densidade na ocupacio do
terntano;

IV - ordenar o espago construido, para assegurar a qualidade
morfolagica da paisagem urbana.

Art. 3.2 A localizacio de quaisquer usos e atividades no Municipio
dependera de licenga prévia da Prefeitura Municipal,
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§ 1.° A permissic pard localizagiio de qualguer atividade
considerada comg  incémoda, nociva ou perigosa, dependerd, além das
especificagbes exigidas para cada caso, da aprovagac do projeto datalhado das
instalacbes para depuragd0 dos residuos liquidos Ou QasOsos, bem como dos
dispositivos de protegao ambiental e de seguranca requeridos por Orgacs publicos.

§ 2.° Serfo cbedecidos a Lei Complementar n. 08/93 do Municipio &
o Decreto Municipai n. 035/98. )

§ 3.° SerBo mantidos 08 USOS das atuais edificagies, desde que
icenciados pelo Municipio at& a data de aprovagdo desta Lei, vedando-3& as
madificagdes que contrariem &s disposigoes nela estaiuidas.

§ 4.7 Serdo respeitados OS5 prazos dos alvarés de construgdo ja
expedidos.
Segéo il
Das Definigdes
Art. 4.° Para efgito de apiicagao da presente Lei, s20 adotadas as
seguintes definicdes:
afastamento ouU recuo: mancr distancia estabelecida pelo Municipio

antre a edificacdo ¢ a divisa do Iote onde se situa, & qual pode ser frontal, lateral ou
de fundos;

agricultura e pecuaria; atividades pelas quais se utiliza a fertilidade
do solo para a produgao de plantas e a cria¢io de animais, respectivamente,

alinhamento predial: finha divisoria entre o lote e ¢ logradouro
publico;

altura da ediflcago: distdncia vorticat entre o nivel do passeio na
mediana da testada do lote e o porto mais alto da edificagao;

alvard: documento expedido pela Administragao Municipal
autorizando o funcionamenito de atividades ou a execugao de servigos e obras,

area computavel: area construida que & considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento; _

srea construida: soma da drea de todos os pavimentos de uma
edificacao, calculada pelo seu perimetro extema,
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srea nio computavel: area construida que néo & congiderada no
céleuto do coeficiente de aproveitamento;

atico: edificacao sobre a la@ de forro do ultimo pavimento de um
odificio destinada a lazer de uso comum e dependéncias do zelador e que n&o €
considerada como pavimento;

beiral: aba do telhado que axcede & prumada de uma parede
externa;

coeficionte de aproveitamento: relagdo numerica antre a area de
construcgo permitida e & area do lots,

comércio: atividade peia qual fica definida uma relacio de troca
visando Jucro 8 estabetecendo a circulagdo de mercadorias;

comércio central: atividade de médio porte, de utilizagéo mediata &
intermitente, destinada a populagac em geral, a exemplo de: Sticas, ioalherias,
galerias de are, antiquarios, livrarias, floriculturas, ¢asas lotéricas, cafés, bares,
anchonetes, pastelarias, corfeitarias, restauranies, lojas de departamento, de
mdveis, de elstrodomésticos, de calgados, de roupas, de souvenirs e artesanato, de
materiais de construgao, de ferragens, de acessbrios para veiculos, acougues,
peixarias, mercados, centros comerciais, shopping centers supermercados & show-
rooms;

comércio setorial: atividade destinada & economia e a populacac, a
qual, por seu porte e natureza, exige confinamento em area propria, & cuja
adequagio & vizinhanga depende de um conjunto de fatores a serem analisados
pelo Municipio, a exempia de revendedoras de veiculos & maquinas, COMErcio
atacadista, postos de venda de gas, hipermercados, mercados por aiacado e demais
atividades congdneres Néo relacionadas neste item;

comércio vicinal: atividade de pequenc pore, disseminada Ho
interior das zonas residenciaig, de utilizagdo imediata € cotidiana, a exemplo de.
mercearias, quitandas, padarias, farmdcias, lojas de armarinhos, papelarias @ iojas

de revistas;
divisa: linha limitrofe de um iote,

edificagio: constiugao limitada por pisc, paredes € teto, destinada
a0s usos residencial, institucional, comercial, de servigos ou industria;
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edificio: edificagdo com mais de dois pavimentos destinada a
habitagao coletiva ou unidades comerciais,

embasamento: construcac nfo residencial em sentido horizontal

com no maximo 2 pavimentos;
fragho ideal: parts insepardve! de um lote, ou coisa comum,

considerada para fins dé ocupacaos,

fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquing,
a divisa oposta A testada menor ou, RO caso de testadas iguais, & testada da via
de maior hierarquia,

habitagdo: edificagio destinada a moradia ou residéncia,

habitacdo colativa ou multifamiliar: edificagéc destinada a servir
de moradia para mais de uma familia no mesmo lote;

habitagdo unifamiliar: adificacdc destinada a servir de metradia a
uma sé familia no mesmo iote;

indistria: atividade através da qual resulta a produgéo de bens pela
transformacace de INSUMOS, 2 axemplo de: industria de produtos minerais nao-
meldlicos, metalurgia, mecanica, cletroaletrdnica, de material de transporte, de
madeira, mobilidrio, papel e papeido, celulose e embalagens, de produtos plasticos e
norrachas, tédil, de vestuario, de produtos  alimentares, de bebidas, fumo,
construcac, quimica, farmacéutica e de perfumaria; .

logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de uso
comum efou especial do povo destinada &s vias de circulagio € 205 gspacos livres,

lote ou data: terrenc servido de infra-estrutura, cujas dimensGeas
atendam aos indices urbanisticos definidos em lei municipal para a zona em gque se
situa;

mezanino; pavimento intermedidrio qué subdivide outro pavimento
na sua altura, ocupando, no méximo, 50% (cinglenta por cento) da drea deste
ultimo,

ocupacao bifamiliar: ocupagac com duas habitaghes unifamiliares
no lote;

ocupagdo multifamiliar: ccupagao com habitagao coletiva no lote;,
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ocupagio unifamiliar: ocupacao ¢com uma habitac&o unifamiliar no
lote;

parede-meia: parede comum a duas edificages contiguas,
pertencentes a um ou mais proprietarios;

passeio ou calgada: parte do logradourc publico ou via de
circulagio destinada & circulacac de pedestres’ -

pavimento, piso Ou andar: planc horizontal que divide as
adificagbes no sentido da altura, também considerado como o conjunic das
dependéncias situadas em um mesmo nivel compreendide entre doig planos
horizontais consecutives;

. pavimento t&meo: primeiro pavimento de uma edificagio, situado
entre as cotas —1,00 m {menas um metro) e +1,.00 m (mais um metro) em relacdo ao
nivel do passeio na mediana da testada do lote, sendc essas cotas determinadas,
nos lotes de esquing, pela média aritmética dos niveis médios das testadas;

pista de rolamento; parte do logradouro publico ou via de
circulagéic destinada ao desenvolvimernto de uma ou mais faixas para o fréfego de
veiculos;

servigo: atividade, remunerada ou ndo, pela qual fica garacterizado
o préstimo de méo-de-obra ou a assisténcia de ordem intelectual ou aspiritual;

servigo central: atividade de médio porte, de utilizacao mediata e
intermitents, destinada & populagao em geral, a exemplo de: escritdrios de
profissionais liberais, ateliers, estabelecimentos de ensino em geral, casas de culto,
posios assistenciais, hospitais, casas de sadde, sanatorios, dlinicas, laboratorios,
instituicdes financeiras, agéncia bancarias, de jormal, de publicidade, postos de
telefonia, de comeios, oficinas de eletrogomésticos, mecanicas © borracharias,
laboratérios fotograficos, imobiliarias, grandes escritonos, hotéis, lavanderias,
cinemas, teatros, casas de agpetaculos, museus, auditorios de teatro e televisao,
clubes e sociedades recreativas, €asas de diversic notuma, saunas, postos de
abastecimentos e servigos, estacionamento de veiculos e usos institucionais;

servigo setorial atividace destinada a4 economia e & populaglo
que, pelo seu porte ou natureza, exige confinamento em area propria, e cuja
adequagdo 3 vizinhanca depende de um conjunto de fatores a serem analisados
pelc Municipio, 8 exemplo de: grandes oficinas, recuperadoras, oficinas de funilaria
pintura, de marceneiros o serralheiros, garagens de veiculos pesados,
transportadoras, armazéns gerais, deposites, aentrepcstos, cooperativas, @ilos,
campas desportivos, parques de diversdes, circas, campings, albergues e demais

atividades congéneres néo relacionadas neste item,
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servigo vicinal: atividade de pegqueno porte, disseminada no interior
das zonas residenciais, de utilizagio imediata e cotidiana, a exemple de: sapatarias,
alfaiataras, barbearias, saloes de beleza, chaveiros, oficinas de encanadaras,
elefricistas e pintores, manufaturas e artesanatos, astabelecimentos de ensino pré-
ascolar, fundamental e médio, creches, locacio de filmes discos e ainda atividades
profigsionais n&o incomodas, exercidas individualmente no proprio domicilio;

sobreloja: pavimento de uma edificacio comercial localizade acima
do térmreo € COM O guai comunica-se diretaments;

sotdo: area aproveitavel sob a cobertura da habitacao,
comunicando-se exclusivamente com G gitimo pisc desta, € qQueé ndc & considerada
como pavimento,

subsoclo: pavimento situado abaixc do pavimento t&meo;

taxa de ocupagio: relagao entre a projegac da edificagao sobre O
ierrenc e a area do iote, expressa em valores nercentuais;

testada: frente do lote, definida pela distancia entre suas divisas
|aterais, medida no alinnamenito predial,

torre: construgio en sentido vertical edificada no rés-do-ch&o ou
acima do embasamento;

usos incomodos: 0s que possam produzir canturbagdes no trafego,
ruidos, trepidagbes ou exalaches que vernhama incomodar a vizinhanga,

usos nocivos: 05 que impliquem na manipulagao de ingredientes,

r

matérias-primas ou processos gue prejudiquem a sande, ou cuios residucs iiquidos
ou gasoscs possam peiuir ¢ soic, 8 atmosfera ou 08 TeCursos hidricos;

usos perigosos: oS que possam dar crigem a explosdes, incandios,
vipraghes, producéo de gases, poeiras, exalaghes e detritos que venham a pbr em
periga a vida das pessoas ou 8s propriedades circunvizinihas;

usos permissiveis: com grau de adequacio a zona, a critério do
Municipio;

usos permitidos: adequados a zona,

£
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usos proibidos: inadequados & zona,
usos permitidos Ines

usos tolerados: admitidos em zZonas onde os

s&o prejudiciais, a critério do Municipio;
as avenidas, Tuas, alamedas,

vias pablicas ou de circulagio: sdo
s e caminhos de uso publico.

capiTULO I
DO ZONEAMENTO
nto do Uso e Ocupagéo do Sale,
m zonas d& us0s € ocupagdes

ento urbano.

travessas, estrada

Art. 5.7 Entende-se por Zoneame
ara efeito desta Lei, a diviedo do Municipic €
bietivando a ordenagdo do teritorio & & desenvaivim

1.° Uso do solo € o conjunto das diversas atividades consideradas

P
tapeiecido no ANexo | - Tabela de Usos do Solo

diferentes, o

5§

para cada zona, de acordo com o 88
sente Lei.

e parametros para ocupagic

-, que integra a pre
§ 2.° Ocupagéic do solo é o conjunto d
dos lotes em cada zona, de acordo com 0 ostabelecide no Anexo It - Tabela de
Parametros de Ocupagic do Solo -, parte integrante desta Lei.
Art. 6. Entende-s& po desta Lei, uma area em
as, logradouros publicos,

minam um ou mais uscs, sen
& divisas de lotes.
permitidos € proibidos, podendo, a

5 e folerados.

r zona, para efeito
do delimitada por vi

que predo
acidentes gecgraficos

§ 1.° Em cada zona havera uscs
eritéria do Municipio, ser admitidos usos permissivei

§2° A delimitacso das zonas No Municipio de Maringa € a indicada
. que integra a presente Lei.

Art. 7.° Para efeitc desta Lei, a area do Municipio fica subdividida

nas seguintes 2onNas.

| - Zona Central - ZC, em gque predcminam os

servicos centrals, as atividades de animagao & a concentragéo

do uso habitacional de aita densidade;

|\ - Zona de Comérclo e
sos de comeércic © servi

dencial de alta densidade;

usos de comércio €
de empregos, além

Servicos Setorlais - ZCS, em que

predominam o0s U ;
tacdo, além do uso resi

I
J economia e a popu

cos especiaiizados de atendimentic &

-
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cOMErcio & Senvigos

subdividem-se em:

ill - Zona de Servigos - Z3, destinada exciusivamente acs Usos de
strigg N&0 Nocivas ou pergosas,

especializados e de indd
\/ - Zonas industriais - ZI, destinadas a0 uso industnial,

Zi1, compreendendo afividades

a) Zona industrial Um -
s com zonas urbanas de uso

industrigis néc nocivas ou Derigosas, compativei

diversificado;
| Dois - Z2, exclusivamente industrial,

b} Zona Industria
figuem usc inchmodo ou Nocivo, mesme depois de
cenciamento do

reservada as atividades que signi
submetidas a métodos adeguados de protecio, condicionadas ao li
4rgao municipal do meio ambiente;
c) Zona industri exciusivamente industrial,
reservada as atividades que representem uso nocivo pela geragéo de residucs
liquidos, ficando sua instalagho condicionada ao licenciamenta ambiental do argéo
municipai do meio ambiente, que definitd o grau de saturacfio da bacia hidrogréfica
e a capacidade de depuracio dos seus curses d'agua;

vV - Zonas Residenciais - ZR, destinadas ao usc rasidencial em

carster exclusivo ou predominante, subdividem-se em:
a) Zona Residencial Um - ZR1, exclusivamente residencial,

com padifio de ocupagao unifamiliar de baixa densidiade, pemissivel a atividade
individual de auténomos € profissionais liberais no propria domicilio, desde que
comprovada a moradia concomitants;

b) Zona Residencial Dois - ZR2 predominantemente
residencial, com padréo de ocupagdo unifamiliar ou pifamiliar de baixa dengidade,
permissivers COMErGIc & Servigos vicinais,
Zona Residencial Trés
ocupacio unifamiliar, bifamiiiar ©

&rcio e servigos vicinais;

al Trés - 213,

c} . ZR3, predominantemente
residencial, com padréo de u multifamiliar de média
densidade, permissivels com

d) Zona Re
residencial, com padréo de ocupa
gensidade, permissiveis comercio @
centrais em carater restrito;

cidencial Quatro - ZR4, predominantemente
¢ao unifamiliar, bifamiliar ou mulifamiliar de alta
servigos vicinais, além de cOMErcio & Senvigos
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e) Zona Residencial Cinco - ZR5, exciusivamente residencial,

com padrao de ocupagao unifamiliar de baixa densidade;

Vi - Zonas de Prote¢do Ambiental - ZP, destinadas a contribuir para a manutengac

do equilibric ecologico € paisagistico no territério do Municipio, admitidas apenas

adificagbes que & destinem ssiritamente 80 apoio as fungdes dos parques e
reservas florestais, dividern-se em:

a) ZP1: faixas com largura minima de 30,00m [tﬁnta metros) de

cada lado das nagcentes @ cursas d'agua do Municipio, destinadas & manLutengio e
recomposico das matas ciliares, ande sfo vedados quaisquer tipos de edificagio;

b) ZP2: Parque do Inga

c) ZP3: Bosque I

d) ZP4: Horto Fiorestal,

@) ZP5: Parque da Nascente do Ribeirso Paigandu,

f) ZP6: Bosgue das Grevileas,

g} ZP7: Parque do Sabié;

h) ZP8: Parque Florestal Municipal das Perchas,

i) ZP9: Recanio Borpa Gato;

j}y ZP10: Parque Ecologico Municipal do Guaiapo;

k) ZP11: Parque Florestal Municipal das Paimeiras;

Iy 2P12: Parque do Cinglientenana;

m) ZP13: Parque da Rua Teodoro Negr;

n) ZP14: Parque Alfredo Wemer Nyffetor;

o) ZP15: Reservas do Comego Borba Gato;

p} ZP16: Reserva da Rua Diogo M. Esleves,

q) ZP17: Reserva do Cérrego Cledpalra;

i
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r) ZP18: Reserva da Rua Pioneira Deolinda T. Garcig,;

s) ZP18: Reserva do C6mego Moscados,

\li - Zonas Especials - ZE, destinadas a manutencdo de padres
urbanisticos especificos em areas onde haja & presenga de atividades, usos oOuU
fungbes urbanas de caréter excepcional, n&o enquadréveis nas zonas definidas
neste artigo, dividem-se ém.

a) ZE1: Novo Centro;

b) ZE2: Cemiterio Municipal;

¢) ZE3: Cemiténo PargLie,

d) ZEA: Aeropoarto Gastao Vidigsl;

&) ZE5: Patic de Manobras da Rede Ferrovidria Federal S/A;

f) ZE6: Campus da Universidade Estadual de Maring&;

g} ZE7: Estadio Wwillie Davids;

h) ZE8: Parque de Exposigdes Francisco Feio Ribeirc;

1) ZES: Tiro-de-Guerra;

iy ZE10: Patio de \nflamaveis;

k) ZE11: Zona Indusirial Especial para Derivadas de Petroleo;
1y ZE12: Terminal Rodoviaro {Avenida Tuiuti),

m} ZE13: Campus do Centro de Ensino Superior de Maringa;

n) ZE14: Zona de Protecéo do Aercporto e Maringd;

Vil - Zona Agricola - ZA corresponde 20 territorio rural do

Municipio e dest!

na-se predominantemente as alividades extrativas, agricolas,

hortifrutigranjeiras pecuarnas, sendo permissiveis:
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a) 05 UsOS especificados no campo préprio do  Anexo } -
Quadro de Usos do Solo;

b) estabelecimenios da armazenamento de gas com
capacidade superior a 100 botijges, desde que iocalizados a uma disténcia minima
de 500,00m {gquinhentos metros) dos perimetros urbanos da Cidade ge Maring4 e de

~ seus Distritos;

c) atividades que representem usQ perigoso, Mesmo depois de
submetidas a métodos adequados de seguranca, gando sua instalagao condicionada
a projetos aspecificos de protecéo previamente aprovados pelo 4rgéc municipal do
meio ambiente, e desde que sejam !ocalizados a uma distancia minima de 500,00m
{(quinhentos metros) dos perimetros urpanos de cidade de Maringa e de seus
Distritos;

d) hotéis-fazenda, parques teméticos e similares.
§ 1.” Todas as atividades no Municipio de Maring4 serao licenciadas

pelo prazo determinada de 12 {doze) meses, renovavel a critéric da Municipalidade,
com alvard sujeito a cassagac a qualquer memento em caso de ocarréncia de algum

dos molivos abaixo:

| - degvirtuamento da finalidade expressa no alvara;
1l - reciamacso justificada da vizinhanga,
| - impacto ambiental negativo;

IV - modificacdo na legislagac urbanistica da area em que € locaiiza
a imaval.

§ 2° Todos OS estabelecimentos  classificados  como usSCS
inchmodos, nocivos ou perigosos deverdo conter sistema de protecéic adequado,
previamente aprovado peios orgéos publicos campetentes.

Art. 8.° Para efeito de complementar G soneamento definido na
artigo anterior desta Lei, ficam criados Eix0s de Comércio e Servigos - ECS - com &
finalidade de abrgar uscs € ocupagao diferenciados ou awdliares aqueles
astabelecidos para @ zona a que pertencerm.
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§ 1.° Os us03 € 05 par@metros para ocupagao do solo nos Eixos de
Comércio @ Servigos sdo as definidos, respectivamente, nos Anexcs | & ll, que
integram  esta Lei, sobrepondo-se acs usos @ & ocupacfo das Zonas que
atravessam, salvo guando discriminado em contraric.

§ 2 Sao considerados Eixos de Comércin e Servigos as vias
definidas no Anexo [li, que integra esta Lei.

§ 3.° Somente serfio criados novos Eixos de Comércio e Servigos s&
as vias correspondentes atenderem as seguintes condigdes.

| - constituirem avenidas com jargura minima de 30,00m (trinta
metros) e 2 {duas} pistas de rolamento, ou fuas com largura minima de 20,00m
(vinte metros) @ 12 00m (doze metros) de pista de rolamenta;

il - n&o constituirem vias paisagisticas,

\ll - guardarem um raio minimo de 500,00m {quinhentos metros) de
outro Eixo de Comercio @ Servigos da mesma categoria criado anteriprmente.

§ 4.° Os lotes situados em Eixo de Comércio e Servigos, com lateral
ou fundos para via residencial, poderéo utilizar esta itima apenas para aberturas de
iluminacao, ventilagac © acessc de pedestres, ficando a frente comercial & oS
acessos de servigos, carga, descarga € garagens, voltados exclusivamente para @
via comercial.

§ 5. Os lotes situados em Eixo de Comércic £ Servigos, com |ateral
ou fundos para via rasigencial, deverao obedecer 808 recuas previstes para a ria
residencial na respectiva testada.

§ 6.° Os imbveis residenciais incorporados @ imdvels cComerciais
lindeiras a Eixos de Comeércio e Servigos ficam submetidos & restrigo contida Nos
§ 4° e 5° ¢ deverdo obedecer a Coeficiente de Aproveitamento @ Taxa de
Ocupagao do lote original.

§ 7. Sera permitida nos Eixas de Comércic e Servigas a instalagao
de estabslecimentos de culto e casas de diversic noturna, desde que DOSSUAM
gstacionamenta privativo suficiente, revestimento acustico adequado e taxa de
ocupagio maxima de 50% {cinglienta por canto) do lote.

§ 8.% Seré tolerada no Eixo de Comércio e Servigos C (ECSC) @
instalacéc de pequenas industrias ndo incdmedas, nem nocivas ou perigasas, desde
que nao gerem trafego intenso de veiculos de carga e tenham area de

i
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processamento inferior a 200,00m? {duzentos Metros quadrados).

g° (s usos € @ ocupagdo nos Eixos de Comercio e Servigos
ficargo restritos ao lote findeiro aoc logradouro & poderdo ocupar no mé&ximo 200,00m
{duzentos MeiTos) de profundidade do lote.

Art. 9.° Nos Distritos de Flodanc e Iguatemi, na Vila Jardim Séo
Domingos & na Venda 200 somente serdo permitidos 0S LS0S @ 08 parametros de
acupagio comrespondenites ao zoneamento delimitadc nos Anexos IV, V, V1, VI, VIl

a X, respectivamente, da presente Lei.

CAPITULO NI
DAS DENSIDADES DEMOGRAFICAS

Art. 10. Para aplicacfio desta & da Lei de Parcelamento do Solo, sdo
admitidas as seguintes densidades demograficas méximas no Municipio:

a) Zona Central - Z(: até 600 habitantes por hectare;

by Zona de Comércio e Servigos Setoriais - ZCS: até 550
habitantes por hectare;

c) Zona Residencial Um - ZR1: até 70 habitantes por hectars;

dy Zona Residencial Dois - ZR2: ate 140 habitantes por hectare,
e) Zona Residencial Trés - ZR3: até 350 habitantes por hectare);
fy Zona residencial Quatro - ZR4: até 575 habitantes por hectare;
g) Zona residencial Cinco - ZRS: até 30 habitantes por hectare;

h) Zona Especial Um - ZE1 {Novo Centro}: até 550 habitantes por
nectars,

i) Zona Agricola - ZA: até 10 habitantes por hectare.

CAPITULO IV
DOS MODELOS DE OCUPAGAD DO SOLO

SEGAO !
Das Residéncias
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art. 11. Consideram-se residéncias as edificagbes pard LSO
habitacional com até dois pavimentos (térreo mais segundo pavimento), permitida a
construgdo de subsolo & C aproveitamento sob 0 telnado, na forma de sotéo.

Art. 12. Consideram-s resigéncias  iscladas aqueias gue
represeniem ccupacdo unifamiliar por jote.

§ 1.° As dimensGes e area minimas dos Iotes' ocupados por
residéncias isciadas seréio aquetas estabelecidas para d zona a que pertencem.

§ 2.° Nos lotes das resigdncias isoladas & obrigatdria a previso de
espagos para recreacso dos moradores e para a guarda de, pelo mMenos, 1 {um}
veiculo, de acordo com as exigéncias da legislagio em vigor.

Art. 13. Consideram-se residéncias geminadas as edificagbes
contiguas para uso habitacional que possuam uma parede em comum.

§ 1.° As residéncias geminadas sé paderao ser construidas nas
sonas onde for permitida a bitamikaridade, devendo O jote permanecer de
propriedade de uma 80 pessod ou em condominio, e com as dimensdes minimas
exigidas para a zona a que pertence.

§ 2.° A fragdo do lote, na cual sera odificada cada residéncia, teré
testada minima de 6,00 m (seis metros).

§ 3.° No caso de desmembramentc de residancias geminadas, cada
lote resuitante devera ter as dimensées minimas oxigidas para a zona a que
pertence.

§ 4.° As residéncias geminadas deveréo obedecer 3s exigdncias
previstas no § 2 0 do artigo 12 da presente Lei.

Segdo li
Das Residéncias em Sére Transversais ao Alinhamento Predial

Art. 14. Congideram-se residéncias em Seérie transversais ao
alinhamento predial aquelas cuja implantagéc na lote exija a abertura de comredor de
acesso, ndo podendo ser superior a 20 (vinte} o numero de resigéncias no mesmo

lote.

§ 1° As rasidéncias em serie transversais ao alinhamento predial
deverao obedecer 3s seguintes condigoes:
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i - somente poderac ser construidas em zonas onde for permitida 2
bifamniliaridade, devendo o iote permanecer de propriedade de uma s pessoa ou em
condominio, & cOm as dimensées minimas exigidas para a zana a que pertence;

It - a fragdo do ote, na gual serd adificada cada residéncia, tera
testada minima 6,00 m (seis metros); -

il - o acesso sera feito através de corredor com as segiiintes
larguras minimas:

a} 8,00m {oito metros}, sendc 5,00m (cinca metros) de pista de
rolamento, 2,50m (dois metros e cingienta centimstros) para o passeio na lateral
edificada e 0,50m (cinquerta centimetros) na laterai oposta, quando as resigéncias
estiverem dispostas em um SO lado do corredor de acesso,

b) 10,00m (dez metros), sendo 5,00m (cinco metros) de pista de

rolamento e 2,50m (dois metros e cinglenta centimetros) para 0 passeio em cada
jateral, quando as residdncias estiverem dispostas em ambos 0s lados do comredor

de acesso,

W - quando forem construidas mais de (cinco) residéncias na
mesmo alinthamento, sera adotado, no final do comredor de acesso, polsdo de retorno
com diametro minimo de 15,00m (quinze metros) na pista de rolamento;

\/ - sera destinada area para recreacéo e lazer dos moradores,
contida em um Unico espago de uso comum, obedecidas as disposigbes da

lagislagao pertinente em vigor;

\ - havera espaco para guarda de pelo menos 1 {um) veiculo por
residancia, podendo o Masmo estar contide na frago ideal de cada residéncia ou
oM um URco espago de uso comum, obedecidos os recucs & as dimensies minimas

estabelecidas peia legislagio perinene.

§ 2.% Os terencs pcupadoes par residfncias em série transversais ac
alinhamente predial deverac possur a seguinte infra-estrutura minima, comum &
exclusiva do empresndimento, com projetos aprovados peios drgaos competentes:

( - rade de drenagem de aguas pluvials,

Il - rede de abastecimento de &gua potavel;

1™
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1tl - rege de coleta de aguas ganidas;
IV - rede de distribuicao de energia alétrica;

V - comedores de acesso de veiculos revestidos com
paraislepipedos, blocos intertravados de concreto, asfalto, ou pavimentagac similar,;

VI - corredores de acesso de pedestres com revestimento minima de
4 20m {um metro e vinte centimetros) de largura em cimento alisado, ladrilhcs
hidraulicos, pedra miracema, ou similar,

VI - local comum apropriadc para guarda de recipientes de lixo.

Secéo Il
Das Residéncias em Série Paralelas ao Alinhamento Predial

Art. 15. Consideram-se residéncias em série paralelas ao
alinhamento predial aguelas situadas ao longo de logradouro publico oficial,
dispensando a abertura de corredor de acesso.

Paragrafo unico. As residéncias em série paraielas ao glinhamento
prediai ndo poderac ser em numero superior a 10 (dez) em um mesmo lote e sua
adificacéio obedecerd as seguintes candigbes :

1 - serem construidas em Zonas onde € permitida a
multifamiliaridads;

Il - a propriedade do imavel 56 poderd ser desmembrada se cada
1ote resuitante tiver as dimensdes minimas exigidas para a zona a gue pertence;

i - a fracéo do lote, na qual serd edificada cada residéncia, teré
testada minima 6,00m (seis metros) quandc em meio de quadra e de 9,00m (nove
metros) quandc em esquina.

IV - sera destinada area para recreacgdo e lazer, contida ha fragdo do
lote correspondente a cada moradia, obedecida a legislagio pertinente em vigor;

V - aplica-se &s residéncias em gérie paraielas ac aiinhamentc
predial o disposto no inciso V1 do § 1.° do artigo 14 desta Lei

Secao iV
Dos Edificios

Art. 16, E vedada a construgéo de edificios em lotes pertencentes a
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-onag classificadas nesia Lei como Zona Residencial Um - ZR1 -, Zona Residencial
Dois - ZR2 - e Zona Residencial Cinco - ZRS.

Paragrafo anico. Os usos e 08 parametros de ocupacao do solo
relativos aos edificios 880 aqueles estabelecidos nos Anexocs | & Il desta lei,

respectivamente.

Art. 17. Os edificios deverao obedecer a legislacio vigente quanto &
exigdncia de areas para recreacio e lazer e de espagos para guarda de veiculos.

Secao V
Dos Conjuntos Residenciais

Art. 18. Considera-se conjunto residencial, para efeiio desia Lei, as
edificacdes em um Mesmao lote constituidas par:

| - mais de 20 {vinte) residéncias, quer sejam isoladas ou
geminadas;

It - mais de 20 (vinte) residéncias em séne, guer seiam transversais
ou paraielas ac alinhamento predial:

Ill - mais de 2 {dois) edificios de apartamentos, quer isoiadamentie
ou em bloces;

IV - grupamento misto, formado por unidades descritas nos incisos |,
Il e \If do presente 2rtigo, compondo um conjunto urbanistico integrado.

§ 1.° Os conjuntos rgsidenciais deverdo obedecer as seguintes
condighes:
| - o lote original devera permanecer de propriedade de uma 56

pessca ou em condominic, & com as dimensdes minimas exigidas para 2 zonad a que
pertence;

I - guando constituidos  por rasidéncias isoladas, residéncias
geminadas ou residéncias em serie, somente poderac ser construidos em ZoNas
onde for permitida a bifamiliaridade:,

N - quando constituidos por edificios ou biocos de edificios de
apartamentos, axclusivamente ou 1un_t::-1mente com rasidéncias, somente poderdo ser
construidos em zonas onde for permitida a muitifamiliaridade;
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IV - os comedores de acesso dos conjuntos residenciais deverao

obedecer ao seguinte:

a) quando destinados & passagem de veiculos e pedesires,

com residéncias em um s& de seus lados, ter@o as seguintes dimensfes minimas:

metros), sendo 6,00m (seis metros) de pigta de rolamento, 2,50m (dois

metros e cingienta centimetros) para o passeio na lateral edificada e 0,50m
(cinquenta centimeatros) na lateral oposta,

b quando destinados a passagem de vaiculos e pedestres, €

possuirem residdncias de ambos 0S8 1ados, terdo as seguintes dirnensdes minimas:
12, 00m (doze meiros), serxio 7,00m (sste metrog) de pista de roiamento e 2,50m
{dois metros e cinquenta centimetros) para o passeioc em cada lateral;

¢) quando destinados somente 4 passagen de veiculog, terdc

jargura minima de 3.00m (trés metros) em mao anica e de 6,00m (seis metros} em

d) quando destinados somente & passagern de pedestres,
minima de 2,50m {dois metros e cinguenta centimetros),

g) 08 cofredores de acesso as residéncias ndo poderéo

interfigar duas \Vwas publicas;

fi guando houver mais de 10 (dez) residéncias em um mesmo
devera ser adotado, no final do corredor de acessq, um poisdo de

retorno com didmetro minime de 45,00m (guinze metros) na pista de rotamento.

§ 2.° Nos conjuntos residenciais em que houver residdncias

geminadas ou em série, a fragdo do lote, na qual sera edificada cada residéncia, tera
iegtada minima de 6,00m (seis metros).

Art. 18, Nos conjuntos residenciais as edificagbes deverac guardar

afastamento das divisas do iote segqundo O astabelecida para a zona a que pertence,

(trés metros), no minimo, em relagic a0s corradores de acesso de

veijculos e pedesires.

Art. 20. Nos conjuntos residenciais constituidos por edificios Ou

biocos de edificios de apartamenta oS recuas entre eles obedecerac ac que segus.

| - serdo considerados para todo o perimetro dos edificios ou blocos

I| - serfc comespondentes 4 altura dos edificios OU blocos de

1w
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adificios, na seguinte proporgac:

a) até 8 (cito) pavimsantos: 7 50m (sete metros & cinglenta
cantimetros);

) de 9 (nove) a 15 {quinze) pavimentos: 9 00m {nove Metros);

c) de 16 (dezesseis} a 720 (vinte) pavimentos:' 12.00m (doze
metros);

d) para mais de 20 {vinte} pavimentos: 15,00m {quinze Metros).

§ 1.° No caso de edificios ou blocaos de edificios contiguos, com
alturas diferentes, sera considerado © recuo cormespandente a0 mais atto dentre
elgs.

§ 2.° Sera dispensado O afastamento enire edificios adiacentes para
formarem um unico bioco de gdificics, desde qua a justaposicic envolva no maximo
2 (dois) edificios por bloco e n&o origine érea enciausurada para iluminagac e
ventitacio naturat.

Art 21. Os conjuntos rasidenciais constituidos por residéncias,
ragidéncias geminadas ou em série deverdo atender aos seguintes requisitos
urbanisticos:

| - conjuntas com 30 (trinta) até 100 (cem) unidades de moradia
deverio apresentar, na minime, 2 (dois) padrbes arquitetdnicos distinios, seja no
volurne, forma ou area canstruida;

il - conjuntos com mais de 100 (cem) unidades de maradia deverdo
apresentar, No MinNimo, 2 (dois) padrbes de ccupagadoc, conforme Q astabelecido a
seguir: i

a) residéncias unifamiliares isoladas;
b} residéncias urifamitiares geminadas,
c) residéncias umifamiliares em Seérie.

Paré&grafo Gnico. Em qualquer dos casos mencionados nos incisos |
e |l do presente artigo. cada tipc de padrdo arquitetdnico deverd perfazer, N9
minimo, 25% (vinte & cinca por cento) do numero total de unidades de moradia do
conjunto.

am
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erfio possuir a seguinte infra-

residencials dev
nto, com projetos aprovados

aArt. 22, Os conjuntos
do empreendime

ma, comum & exclusiva

estrutura mini
pelos orgacs competentes:
uvials,

| - rede de drenagem de aguas pi
1l - rede de abastecimento de agua potével;

lil - rede de coleta de aguas servidas,

IV - rede de energia slétrica e iluminacao,

v - corredores de acesso de veiculos revestidos com

5, Plocos intertravadas de concreto, asfalio, ou pavimenta:;ﬁo similar;
com revestimento minimo de

V| - corredores de acesso de pedestres

1.20m (um metro & yinte centimetros) de largura em cimento alisado, ladrilhos
hidraulicos, pedra miracema, ou similar;

VI - arborizagio, & razdo de 1 (uma) arvore para cada 200,00m? de

para a guarda de recipientes de lix0.

réo posgsuir ared de
cos de uso

paraielepipedo

4rea de terrenc;
VIl - iocal apropriado
Art. 23. Qs conjuntos res

moradores, con
s da legisiagdo

Art. 24. Qs conjuntos residenciais deveriio poss
eiculos, na proporgac minima de 1 (uma) vaga p
endidas as disposigoes da legislagio pertinente em vigor.
casa de conunio constituide por residéncias
m série transversais ao a dial, as vagas para
estar contidas na fracio id&ncia ou

de us0 Comum.
ncial constituide por edificics ou

idenciais deve
gtituindo um qu mais espa
pertinente em vigor.

Jir area destinada a
ara cada

recrea¢ao o lazer pard SEUS
comum, obedecidas as disposicoe

estacionamento de ¥
ynidade residencial, at

§ 1.2 No

;scladas, geminadas ou &

estacionamento paderao
agrupadas em um (inico espago

2° No caso de coni

de apanamentc, as vagas de estacion

s, em subsolo, {&rreo ou outrg pavime
andendo um ou Mais espagos de uso comum.

residencial
jinhamento pre
ideal de cada Fes

ynto reside

blocos de edificios
confidas nos edificio
projecéo dos mesmos, compre

amento poderfo estar
nto, ou ainda fora da

-
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 25. Os lotes aprovados anteriorments & publicagao desia Lei,
que tiveram dimensdes inferiores as astabelecidas nesta Lei, somente poderdo ser
edificados com uma habitacao unifamiliar.

Art. 28. Em todas as Zonas, devera ser martida, nos iotes, uma area
permedvel minima de 10% (dez por centa), a qual ficara livre de edificagao, da
projecéc desta ou de avangh do subsolo, nao podendo, ainda, receber nenhum tpo
de revestimento impermeével ou cobertura.

§ 1.° No dimensionamento da area permedvel, 50% (cingllenta por
cento), o minimo, terao que estar contidos em uma area unica.

§ 2.° Nag Zonas e Eixos de Comércio e Servigos onde for exigido
recuc frontal das edificagles, exceto na ZE1, 50% {cinglenta par cento) da area
permeével, no minima, deverdo ocupar esta faixa do lote.

Art. 27. Nos lotes da Zona Residencial Cinco - ZR5 - devergo ser
obedecidas as seguintes condigbes.

| - ndo serdo permitidas edificaches na faixa cnrfespcndente & uma
largura minima de 30,00m {trima metros} de cads lado das nascentes € CUrsos
d’agua, sendo obrigatona & recompesicic e manutengdo da mata ciliar;

|| - da area restante do lote, 30% {trinta por centa), situados junto a
faixa referida no incisc anterior, poderao ser utilizados para érea de lazer, sem
cobertura e com 50% (cinglienta por cento), NG minimo, de permeabilidade, podendc
os 70% (seterta por cento) regtantes receber edificagio, desdée que com uma taxa
de ocupagdo maxima de 50% {cingquenta por gento) e obedecidas as exigéncias
contidas no Anexa §l desia Lei.

Art. 28. Os edificios hospitalares deverdo obedecer as exigéncias da
presente Lei no que s refere ao Uso & 4 ocupacac do solo.

§ 1.° As edificagdas principais das edificagbes para fins hospitaiares
ndo poderdo distar menos de 2,50m {dois meiros @ cinglienta centimetros) das
divisas de lote.

s
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§ 2.° Nos hospitals para doentes portadores de moléstias mentais ou
sas do lote ndo podera sef irferior a

contagiosas a distancia das edificacdes as divi
istos aos critérios da Municipalidade.

10.00m (dez metros), submetendo-ge 5SS pro
as enfermarias, quartos,

§ 3.° Consideram-se edificagdes principais
salas de cirurgia e curativos, compartimentos destinados a consulta ou tratamento
o outras compreendidas nesta designagao.

de enfermos, veloros
Art. 29, Qs postos de abastecimento de velculos, servigos de
lavagem, lubrificagéo € repares nbedecerfo as seguintes axigéncias:

| - somente poderao ser

com &rea superior a 500, 00m2 {novecentos metres qu
esquina com drea superior a 1.200,00m2 {um mil e duzentos metros

Il - nos lotes em meio de guadra ou de asguina, o afastamento
at minimo da projecac da coberfura serd aquele especificado para a zona a que

instalados em terrenos de meio de gquadra
adrados), ou em terrenos da
quadrados),

front
pertence;
i - o afastamentc minimo das divisas laterais sera de 2,00m (dois

metros);
ificacdo de escritéric, o recuo da divisa lateral

IV - no casc de ed

podera ser dispensado;
V - 08 bo
combustiveis ou lava-atos obedecer&o
a) o recuc frontal minimo sera de 8,00m (oitc m

s dags divisas |aterais & de fundo serfc de

xes de lavagem, puiverizacio e jubrificagéio dos postos de
aos seguintes requisitos:

etros);

b) os recuos minimo

5 00m {cinco metros);
¢) poderfio sef dispensad
“h* quanda 08 DOXes farem instalados em recin

orvidas deverdo pass
itos sdlidos e graxas e

os 08 recuos a que se refere a alinea
1os cobertos @ ventilados;

ar por caixag munidas de

d) as aguas s
tratamento primaric antes

crivos e filtros para retengao de detr

de serem langadas no esgolo,
VI - as borracharias e oficinas de reparos obedecerfio acs requisitos
estabelecidos nas alineas “g' b e d" do inciso anterior;
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il - as bombas de abastecimento guardarao as distancias minimas
de
a) 6,00m (seis metros) do iogradouro;
b} 4,00m (quatrc metros) de qualguer construgdo, mesmo que
interna,

¢) 5,00m {cinco metros) entre Si;

WiIll - nos postos localizados em contomas @ acessos radovianos a
cidade, a edificagéo deverd guardar um recuo minimo de 15,00m {quinze metros) do

alinhamento predial.

X - 08 recucs |gterais deverdo ser arborizados em toda a sua .
extensao COm UM Mmacigo vegetal de 3,00m {trés metros) de altura média.

§ 1.° Devera ser observada a distancia minima de 300,00m
(trezentos metros) entre os poStos de abastecimento d@ veicules @ as seguintes

categorias de edificagtes:

| - hospitais e sanatdrios;
Il - pré-oscoias e creches,

Il - estabelecimentos de ensing fundameniai e médio;

IV - asiios e casas de repouso para idosos;

vV - igrejas, teatros & lccais de reuniao com capacidade superor &
300 (trezentas) pessoas.

2.9 Quando O Servigo prestado for exclusivamente de lava-ato, ©

mesmao podera ser instalado em temeno de meioc de quadra com area minima de
400,00m2 {quatrocentos metros quadrados), ou em terrenc de esquina com area
minima de 600,00m2 (seiscentos metros quadrados), obsadecidas as demais

disposighes deste artigo € a Lei de Edificagdes.

ArL 30. As edificagles escolares guardario a distancia minima de
3,00m {trés metres) de todas as divisas do lote, com aexcecdo das adificacbes de
apoio, Gue obedecerio aos parametros da zona a que pertencem.

L
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distancia minima de 2,50m
& de fundo do lote, excecas foita &s passagens lat

da Lei de Edificacbes do Municipio.

yeiculos, em carater
7C o na Zoha de Com

comerciais ou industriais, poder
obrigatono, obedecidas as segul
scoamento das aguas pluviais deverd ser

exclusivamente para dentro dos fimite

&,00m? (seis metros quadrados);
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Art. 31. As edificagSes destina
{dois metros & cinque.

Art. 32. As edificacdes destina
comercial, somente pode

ércio e Servigos Setoriais - ZCS.

Art. 33. As guaritas de sequranga, nas
a0 ser construidas na érea

ntes condigbes:

edifi
desti

I - o e
s do lote;

i| - a projecic dos peirais devera ficar dentro d

m - em edificagdes residenciais, a area Mmax

IV - em edificagbes comerciais ou
rados),

permitida sera de g,00m? (nove metros quad

V - em ambos 0s cagos, as guaritas deverac cont

sanitarias internas privativas.

poderdc ser construidas na area correspondente ac
so de central com fangque enterradc.

imovel, salvo em ca

sfeito do célculo do coeficiente de aproveitamento:
nto) da area de re

| - 100% {cem por ce
de ginastica, churrasgueiras, pi

saiao de festas, saléc de jogos, sala
bombas e instalagdes afins, desde que de uso comunt,
il - as reas destinadas a gstacionamento

das a garagem © €
r3o ser instaladas na

Art. 35. Serdo cofisideradas como dreas na

das a teatros e cinemas guardardo &
-ta contimetros) das divisas laterais
erais, conforme § 1.° do artigo 51

stacionamento de
Zona Central -

caghes residenciais,
nada ao recua frontal

gfetuado

os limites do iote;

ima permitida sera de

industriais, a érea maxima

er instalagées

Art. 34, As centrais de gds liquefeito de petrélec - GLP - nan
recuo frontal cbrigatério do

privativo da edificagac;

o computaveis, para

creacao e lazer, a exemplo de
scinas, casas de
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¢l - os abrigos para centrais de gas;
IV - as guaritas;

V - 0 sdtio, desde que n&do ultrapasse 0 maximo de 1/3 {um tergo)
da 4rea do pavimento imediatamente inferior, até o méximo de 70,00m? (setenta
metros quadrados);

V| - o atico, desde gue n&o uitrapasse © méaximo de 1/3 {um tergo)
da 4rea do pavimenio imediatamente inferior, até o méximc de 70,00m? (setenta
metros quadrados), com excecdio da érea de lazer comum, que serd inteiramente
ndo computavel;

Vil - os terracos desprovidos de cobertura ¢ utllizados
axclusivamente como solano o estondal, desde que de uso comum,

V|Il - as sacadas, varandas e teragos, até o limite de 10% {dez por
cento) da érea de cada unidade de meradia,

[X - as floreiras com até 0,60m {sessenta centimetros} de projegao
além das paredes;

X - ps beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
proje¢dc alem das paredes,

Art. 36_ A altura méxima das edificagées no Municipic abedecera ao
contido na Lei Municipal n. 4694/98 - Zona de Protegfo ao Asroporio de Maringa - e
as disposigdes do Cédigo Brasileiro do Ar e suas regulamentagles.

§ 1.° Serdo computadas na altura da edificagfio as antenas para fins
diversos.

§ 2.° Quando da aprovacio de projetos de edificios residenciais,
comerciais e de servigos, © interessado deverd solicitar a Prefeitura Municipal ¢
fornecimento da Referéncia de Nivel - RN - do lote, para atendimento as exigéncias
da mencionada Lei Municipal n. 4694/98, considerando-se, para tanto, o nivel do
passeic na mediana da testada do lote.



(P T

e _ .

™ 4
& ¢
& %,
& ?
= Z
= &
£ ESTAID DO PARANA -

Art, 37. Ao imovel urbane nao edficado, subutifizade ou nac
utilizado, situado nas zonas urbanas do Muricipio de Maringa, dos Distritos ge
Floriano e lguatemi, d& Vila Jardim $ao Domingos & da Venda 200, poder&o ser
aplicados 08 instrumentos previstos No artige 120, § 4° da Lei Organica do

MuMCipio.
Art. 38. Quando da aprovacdc de noves parcelamentos, 0%

ioteadores poderac solicitar alteragao na categoria da zona a qué pertence a gleba,
desde que de Zona Residenciat Dois - ZRZ - para Zona Residencial Um - ZR1 -, cuja

anu&ncia ficard a critério do érgéo Municipal competente.

Art. 39. Os ¢asos OmiSS0s serdo resolvidos peic orgéa de urbanismo
e planejamento da Prefeitura Municipal.

Art. 40. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 41. Revogam-se a8 disposigbes em contrério, especialmente as
Leis Complementares n. 03/91, 46194, 62/94, g5/05, 96/Q5, 99/95, 13596, 158196,
161/96, 182/97, 180/97, 189/97, 196197, 198/97, 214197, 217/97, 231/98 241/98.

Pago Municipal, 23 de dezembro de 1999.
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