LEI COMPLEMENTAR N. 1.175.

Autoria: Poder Executivo.

Dispoe ‘st')b_re normas de regularizagao fundiaria
no Municipio de Maringa, trata da prevencao do

surg!mnent_o de loteamentos irregulares e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO
DO PARANA, aprovou e eu, PREFEITO
MUN!CIPAL, no uso das atribuigcbes legais
sanciono a seguinte ,

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.° Ficam instituidas no territério do Municipio de Maringa

normas especificas e procedimentos aplicaveis a Regularizagao Fundiaria Urbana
(Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas & incorporagdo dos nicleos urbanos informais ao ordenamento

territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes.

§ 1.° A aplicagao da presente Lei devera observar os principios de
sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenagao territorial, buscando a
ocupagéo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2.° Entende-se como sustentabilidade a distribuicao equitativa

de 6nus e beneficios da utilizagdo dos recursos naturais, sociais e culturais, a

ampliagao da preservagao e recuperagao ambiental e maior racionalidade das

atividades econémicas para o bem-estar da populagao atual, das geragoes futuras

e para a justa distribuicdo das condigdes ambientais entre os moradores do
Municipio e da regiao.

3°A Reurb promovida mediante legitimagao fundiaria,

condominio de lotes, loteamento fechado com acesso controlado, conjuntos

habitacionais, ou ainda, em nicleos urbanos que estejam situados em area de
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preservagao permanente, em area de unidade de conservagao de uso sustentavel
ou de prote¢do de mananciais, somente poderd ser aplicada para os nucleos
urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei e da Lei
Federal n. 13.465/2017, até 22 de dezembro de 2016, cuja comprovagéo se dara,
preferencialmente, via imagem de satélite ou ortofotos, que serdo confrontadas
com a ortofoto oficial do Municipio, datada de 2017.

§ 4°Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais
situados em areas indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse da
defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder Executivo federal.

§ 5.° Aplicam-se as disposigoes desta Lei aos imdveis localizados
em érea rural, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima
de parcelamento prevista na Lei n. 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 2.° Constituem objetivos da Reurb:

I — identificar os nucleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los e assegurar a prestagéo de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em
relagdo a situagédo de ocupagéo informal anterior;

Il — criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;

Ill - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos
urbanos informais regularizados;

IV — promover a integragdo social e a geragdo de emprego e
renda;

V — estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e & cooperagao entre Estado e sociedade;

VI — garantir o direito social & moradia digna e as condigGes de
vida adequadas;

VIl — garantir a efetivagao da fungéo social da propriedade;

VIIl — ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes;

IX — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na
ocupagéo e no uso do solo;

X — prevenir e desestimular a formag&o de novos ntcleos urbanos
informais;
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Xl — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da
mulher;

Xl — franquear participagdo dos interessados nas etapas do
processo de regularizagéo fundiaria.

Art. 3.° Para fins desta Lei, consideram-se:

I — nlcleo urbano: assentamento humano, com uso e
caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior a
fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n. 5.868, de 12 de dezembro de
1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural, e que seja dotada de alguma infraestrutura
basica, destinadas a moradia, ao relacionamento interpessoal, a produgéo de
bens, ao comércio, a prestagdo de servicos e ao desenvolvimento de outras
atividades nao relacionadas com a exploragéo direta do solo;

Il — infraestrutura basica: é considerada a infraestrutura constituida
pelos equipamentos urbanos de escoamento das &guas pluviais, iluminag&o
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e vias de circulagéo;

Ill - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no
qual nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua implantagéo ou
regularizagao;

IV — ntcleo urbano informal: o nucleo urbano informal de dificil
reversio, considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a
localizagdo das vias de circulagdo e a presenga de equipamentos publicos, entre
outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

V — demarcagéo urbanistica: procedimento destinado a identificar
os iméveis publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis
ocupados, culminando com averbagéo na matricula destes iméveis da viabilidade
da regularizagéo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio, nos termos da
Lei Federal n. 13.465/2017;

VI — Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento
expedido pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto
de regularizagéo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execugdo e, no caso da legitimagéo fundiaria e da legitimagao de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos, nos termos da
Lei Federal n. 13.465/2017,
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VIl - legitimagdo de posse: ato do Poder Publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da
Reurb, conversivel em aquisigao de direito real de propriedade na forma desta Lei,
com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagédo e da natureza da
posse, nos termos da Lei Federal n. 13.465/2017;

VIII - legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da
aquisicdo originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria
objeto da Reurb, nos termos da Lei Federal n. 13.465/2017;

IX — ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou
fragdo ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais;

X — condominio de lotes: instrumento de parcelamento do solo
urbano para fins de regularizagéo fundiaria urbana, em que partes designadas de
lotes sejam de propriedade exclusiva e partes que sejam de propriedade comum
dos conddminos, nos termos da Lei Federal n. 13.465/2017;

XI — conjunto habitacional: seréo regularizados como conjuntos
habitacionais os nlcleos urbanos informais que tenham sido constituidos para a
alienagdo de unidades ja edificadas pelo proprio empreendedor, publico ou
privado, nos termos da Lei Federal n. 13.465/2017;

XIl — condominio urbano simples: quando um mesmo imével
contiver construgdes de casas ou comodos, podera ser instituido, para fins de
Reurb, condominio urbano simples, respeitados os parametros urbanisticos locais,
e ser3o discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagGes,
as partes de utilizagdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as
vias publicas ou para as unidades em si, nos termos da Lei Federal n.
13.465/2017,

Xlll — loteamento fechado de acesso controlado: modelo de
parcelamento do solo formando area fechada, com acesso controlado, em que os
logradouros publicos e as areas de fundo de vales s&o doados ao Municipio, e
sobre os quais este concede o direito real de uso para a associagéo dos
respectivos moradores, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, n3o residentes, devidamente identificados ou

cadastrados.

§ 1.° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado,
total ou parcialmente, em &rea de preservagéo permanente ou em area de
unidade de conservagdo de uso sustentavel ou de protegéo de mananciais
definidas pela Unido, Estado do Parana ou Municipio de Maringa, a Reurb
observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n. 12.651, de 25 de maio
de 2012, hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboragao de estudos técnicos,
no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a
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situagdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de compensagdes
ambientais, quando for o caso.

§ 2.°No caso de a Reurb abranger area de unidade de
conservagao de uso sustentavel que, nos termos da Lei n. 9.985, de 18 de julho
de 2000, admita regularizagao, sera exigida também a anuéncia do érgao gestor
da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas intervengbes de
regularizagao fundiaria implicam a melhoria das condigées ambientais em relagdo
a situacao de ocupagao informal anterior.

§ 3.° Na Reurb em que a ocupacgao tenha ocorrido as margens de
reservatorios artificiais de agua destinados a geragdo de energia ou ao
abastecimento publico, a faixa da area de preservagdo permanente consistira na
distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima maximorum.

Art. 4.° A possibilidade de regularizagao fundiaria através das
disposigcdes da presente Lei aplica-se tdo somente aos nucleos urbanos
irregulares, comprovadamente existentes nesta condi¢éo até 22 de dezembro de
2016.

Paragrafo unico.Aos nucleos urbanos informais n&o
consolidados deverao ser aplicadas as normas ordinarias de parcelamento do solo
urbano no Municipio de Maringa.

Art. 5.° A aprovagéo da Reurb de que trata esta Lei corresponde a
aprovagdo urbanistica do projeto de regularizagdo fundiaria, bem como a
aprovagdo ambiental pelo 6rgdo ambiental municipal, nos casos em que o
nucleo informal esteja localizado em &reas de preservagédo permanente, em éareas
de unidades de conservagdo de uso sustentavel, em areas de protegcdo de
mananciais.

Art. 6.° Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos
informais, ou de parcela deles, situados em &reas de riscos geotécnicos, de
inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, estudos tecnicos deverao ser
realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagéo, de corregéo ou de
administragéo de riscos na parcela por eles afetada.

Art. 7.° A Reurb compreende duas modalidades:

| — Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regularizagéo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
municipal, considerando-se o grupo familiar cuja renda bruta total somada néo
ultrapasse 3 (trés) salarios minimos;

Il — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): regularizagéo
fundiaria aplicavel aos ndcleos urbanos informais ocupados por populagdo nao
qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.
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§ 1.°Sera considerado um nacleo urbano ocupado
predominantemente por populagdo de baixa renda aquele em que, no minimo
50% (cinquenta por cento) do total de familias ocupantes sejam classificadas
como tal.

§ 2.°A classificagdo da modalidade visa a identificagdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequagdo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das
unidades imobiliarias regularizadas, bem como aexecugcdo de medidas de
compensagao a serem realizadas.

§ 3.°Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integragao social e a geragéo de emprego e
renda no nucleo urbano informal regularizado.

§ 4.° No caso de Reurb-S, devera ser efetuado trabalho técnico
social ou plano de desenvolvimento socioterritorial, com objetivo de levar agdes de
apoio e fortalecimento para possibilitar a incluséo social e produtiva, garantindo a
habitabilidade familiar e comunitaria.

Art. 8.° Poderao requerer a Reurb:

| — a Unido e o Estado do Parana, diretamente ou por meio de
entidades da administragao publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente
ou por meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagoes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagédo fundiaria urbana;

Il — os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou
incorporadores;

IV — a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios
hipossuficientes;

V — o Ministério Publico.

§ 1.° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios
a regularizagéo fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2.° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional
ou de condominio informal, empreendidos por particular, a concluséo da Reurb
confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigacées
contra os responsaveis pela implantagéo dos nucleos urbanos informais.

§ 3.° O requerimento de instauragéo da Reurb por Qroprietérios de
terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagéao de
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OU O0S sSeus sucessores, nao o0s eximira de

nucleos urbanos informais,
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 9.° Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem

prejuizo de outros que se apresentem adequados, os institutos e instrumentos
juridicos previstos na lei geral sobre regularizagdo fundiaria e seu regulamento,

Cadigo Civil e Estatuto da Cidade.
Paragrafo tnico. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um

dos instrumentos previstos neste artigo.
Art. 10. O processamento dos institutos juridicos sera realizado

pelo 6rgdo competente para promover a Reurb, com o auxilio da Procuradoria-

Geral.

CAPITULO Ill
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secéo |
Disposi¢oes Gerais

Art. 11. A Reurb obedecera as seguintes fases:

| — requerimento dos legitimados;
Il — processamento administrativo do requerimento, no qual sera

conferido prazo para manifestagéo dos titulares de direitos reais sobre o imével e

dos confrontantes;
Il — projeto de regularizagéo fundiaria e seu processamento;

IV — saneamento do processo administrativo;
V — decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao

qual se dara publicidade;
VI — expedi¢do da CRF pelo Municipio;
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VIl — registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado perante o oficial do cartério de registro de iméveis em que se situe a
unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada.

Paragrafo unico. A aprovagdo de Reurb e expedigdo da CRF
pelo Municipio ndo conferem regularidade as edificagées existentes no nucleo
urbano, as quais deverao ser regularizadas em procedimentos proprios.

Art. 12, O processo administrativo de Reurb, que culminara com a
expedicdo da CRF, sera analisado, processado e decidido pelo 6rgao competente
em aprovar atos de parcelamento do solo, amparados por comissdo nomeada
para tratar dos temas de regularizagao fundiaria, nos termos de seu regimento.

Paragrafo unico. Sem prejuizo do processo mencionado
no caput, podera ser necessario o processamento e aprovagéo de atos perante
outros 6rgaos da Administragdo Publica Municipal, como a licenga ambiental, ou
outros 6rgéos e concessionarias publicas, cuja falta ou indeferimento, prejudica a
analise e conclusdo da Reurb, desde que fundamentado.

Art. 13. O Poder Executivo nomeara e regulamentara comisséo
intersecretarial, composta por membros do corpo técnico das secretarias
competentes ao processo de regularizagao, legalmente habilitados, para auxilio na
analise dos processos, cuja distribuicdo de procedimentos sera equanime aos
seus integrantes que relataréo os casos para parecer colegiado.

§ 1.°E obrigatéria a consulta a comissdo em trés momentos
distintos do processo administrativo de Reurb: instauragdo da Reurb, emiss&o de
diretrizes basicas e aprovagao final, nos termos de seu regimento.

§ 2°Apbés a instauragdo da Reurb, casos excepcionais ou
omissos a presente Lei deverdo ser submetidos a andlise por parte da comisséao
de que trata o caput para emissao de parecer técnico deliberativo sobre o assunto.

Segéo Il
Do Requerimento

Art. 14.A solicitagdo de Reurb deve ser protocolada na
municipalidade contendo:

| — requerimento, conforme modelo disponibilizado pelo Municipio
que deve conter:

a) nome do requerente;
b) estado civil;



¥

Mo
ESTADO DO PARANA

R
A~
S
=
e~
-5}

¢) numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, ou
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

d) justificativa da solicitagéo;

e) modalidade de Reurb pretendida;

f) nome do nucleo urbano informal, se houver;

g) localizagéo.

Il — copia simples dos seguintes documentos anexos;

a) documentos pessoais do requerente e demais beneficiarios;

b) coépia da certiddo de nascimento ou casamento, de uni&o
estavel ou outro, que indiquem o estado civil dos beneficiarios;

c) atos constitutivos, no caso de a requerente ser pessoa juridica;
d) procuragao registrada em cartério, se for o caso;
e) comprovante de propriedade, tais como:

i. matricula do imovel atualizada, emitida ha, no maximo, 90 dias,
ou;

ii. transcri¢cdo imobiliaria, ou;

iii. outro documento que comprove a propriedade.

f) comprovante de posse, tais como:

i. escritura ou contrato de compra e venda;

ii. escritura ou contrato de promessa de compra e venda;
iii. fatura de agua;

iv. fatura de energia elétrica.

v. ata notarial de depoimento;

vi. indicagao de testemunhas.

g) Cadastro Unico, no caso da modalidade ser Reurb-S.

§ 1.° O desconhecimento de todos os beneficiarios da Reurb néo
¢ impeditivo para requerimento inicial, tampouco importa em reconhecimento de
posse e propriedade aos nomes preliminarmente indicados.

§ 2.° Para comprovagéo da posse sera admitida a apresentagéo
de até 03 (trés) testemunhas, no maximo, para a prova de cada fato, mediante
apresentacdo de ata notarial de depoimento ou a partir da indicag@o das
testemunhas, cujos depoimentos seréo colhidos pelo érgdo responsavel pela

Reurb.
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§ 3.° A apresentagéo inicial de tais documentos ndo descarta a
possibilidade de que novos documentos sejam requeridos durante a analise da
Reurb e a sua ndo apresentagao, no prazo de 30 (trinta) dias Gteis apds a ciéncia
do oficio emitido pelo poder publico, de maneira injustificada, importara em
indeferimento do pedido, desde que fundamentado.

§ 4.°No caso de a modalidade pretendida ser a Reurb-S, o
requerimento devera vir acompanhado de documentos que comprovem a
condigdo de baixa renda dos beneficiarios.

§ 5.° No caso de a modalidade pretendida ser a Reurb-S, a falta
de algum documento mencionado no capufndo sera impeditivo para o
prosseguimento da andlise, devendo a Administragdo Municipal agir de oficio junto
aos interessados a fim de angariar outros documentos que substituam ou tenham
o mesmo efeito que os solicitados.

Art. 15.A andlise e o processamento do requerimento
serdo realizados em duas fases: classificagdo da modalidade de Reurb e
instauragédo da Reurb.

§ 1.° Apds a classificagdo da Reurb, caso identificada Reurb de
Interesse Especifico (Reurb-E), serdo solicitados documentos que caracterizem o
nucleo urbano e embasem a analise do Municipio com relagdo a situagéo de
consolidagao.

§ 2.° No Caso de Reurb de Interesse Social (Reurb-S), o Municipio
sera responsavel pelos documentos que caracterizam o nucleo urbano informal.

§ 3.°A classificagdo da modalidade de Reurb ndo garante a
instauragdo da Reurb.
Art. 16. Para os casos de Reurb de Interesse Especifico (Reurb-

E), além do indicado no art. 14, deverdo ser apresentados os seguintes
documentos referentes a caracterizagdo do nucleo urbano:

| — matricula do imével, caso ainda ndo tenha sido apresentada;

Il — planta do perimetro do nacleo urbano;

Il - indicagdo do parcelamento das unidades imobiliarias, suas
respectivas dimensées e areas, e respectivos proprietarios ou ocupantes;

IV- indicagio das edificagdes existentes nas unidades
imobiliarias, seu uso e areas.

§ 1.° Os documentos a que se refere o caput, com excegédo do
inciso I, deveréo ser apresentados em meio digital e em 03 (trés) vias impressas
em papel sulfite devidamente assinadas por profissional com[_)etente,
acompanhados de Anotaggo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) validos.
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§ 2.° A planta do perimetro do nucleo urbano deve demonstrar as
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel, em escala 1:1000 (um

por mil), ou escala adequada.

Subsecéo |
Da classificagdo da modalidade da Reurb

Art. 17. A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da
modalidade de classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu
requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento administrativo da
Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificagdo pelo Municipio,
mediante estudo técnico que a justifique.

Paragrafo unico. A definicdo do tipo da Reurb, ainda que
automatica, nos termos do caput, ndo implica reconhecer que o processo de
regularizagao fundiaria sera deferido.

Subsecao Il
Da Instauragao da Reurb

Art. 18. Apds a classificagdo da modalidade da Reurb, nos casos
de Reurb-E, serdo analisados ou solicitados os documentos referentes a
comprovagéao do nucleo urbano informal.

Art. 19. Ap6s a andlise e processamento da documentagéo
referente a caracterizagdo do nucleo urbano, o Municipio emitira declaracdo de
instauragdo da Reurb, devidamente justificada, indicando o percentual de
consolidagao do nucleo urbano informal.

Paragrafo unico. Na hipétese de néo instauracdo da Reurb, a
decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a
reformulacéo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 20. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as
buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde
esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado, solicitando as matriculas
e certiddes diretamente aos Registros de Imdveis ou notificando os requerentes a
providenciar tais documentos.

Art. 21. Tratando-se de iméveis publicos ou privados, o Municipio
notificara os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do ndcleo
urbano informal, os confinantes e os terceiros e interessados, para, querendo,
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apresentar impugnacéo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento
da notificagéo.

Art. 22, Tratando-se de imoéveis publicos municipais, o Municipio
devera notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificagao.

Art. 23. A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita
por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula,
da transcricio ou do cadastro imobilidrio, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega nesse enderego.

Paragrafo unico. Também sera considerada efetuada a entrega
em enderego que conste de bancos de dados de outros érgdos aos quais o
Municipio tenha acesso em razao de contrato ou convénio.

Art. 24. A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de
publicagdo de edital, no 6rgdo oficial do Municipio, com prazo de trinta dias, do
qual devera constar, de forma resumida, a descrigdo da area a ser regularizada,
nos seguintes casos:

| — quando o proprietario e os confinantes ndo forem
encontrados, ou;

Il — quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

Art. 25. A notificagdo tera a adverténcia de que a auséncia de
impugnagdo implicara a perda de eventual direito de que o notificado titularize
sobre o im6vel objeto da Reurb.

Art. 26. Apresentada a impugnag&o apenas em relagéo a parte da
area objeto da Reurb, é facultado ao Poder Publico Municipal prosseguir com a
Reurb em relagédo a parcela nao impugnada.

Art. 27. O Municipio podera rejeitar a impugnagéo infundada, por
meio de ato fundamentado do qual constem as razdes pelas quais assim a
considerou, e dar seguimento a Reurb se o impugnante n&o apresentar recurso no
prazo de quinze dias, contado da data da notificagéo da deciséo de rejeigdo.

Art. 28. Indeferido o recurso, o impugnante apresentara as suas
razdes ao Municipio e, caso n&o haja consenso, o Poder Publico Municipal podera
iniciar o procedimento extrajudicial de composigéo de conflitos.

Paragrafo tnico. Considera-se infundada a impugnag&o que:

| — nao indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb
avanga na propriedade do impugnante;

Il - nao apresentar motivagao ainda que sumaria; ou



Q
Q’Y. w55 0@
) %
= 2
Eﬂ ot
R Z
= > a
¢ P 2
I ESTADO DO PARANA b

IIl — versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em
andamento.

Art. 29. A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos
arts. 21 e 22 sera interpretada como concordancia com a Reurb.

Art. 30. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nao
esteja matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias
perante as serventias anteriormente competentes, mediante apresentagéo da
planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situacgao juridica atual seja
certificada, caso possivel.

Art. 31.0 requerimento de instauragdo da Reurb ou a
manifestacéo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garantem perante o Poder Publico aos ocupantes dos nlcleos urbanos informais
situados em areas puUblicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 32. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os
procedimentos da demarcacgéo urbanistica.

Art. 33. Até que ndo sejam criadas as camaras de prevencio e
resolug@o administrativa de conflitos, o Municipio podera, mediante a celebragédo
de convénio, utilizar os Centros Judiciarios de Solugao de Conflitos e Cidadania
ou as camaras de mediagdo credenciadas no Tribunal de Justica do Estado do
Parana.

Art. 34. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o
projeto de regularizagao fundiaria, do qual deveréo constar as responsabilidades
das partes envolvidas.

§ 1.°A elaboragédo e o custeio do projeto de regularizagdo
fundiaria e da implantagao da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, caberdo ao
referido ente publico ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o
projeto de regularizagdo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado
e a implantagéo da infraestrutura essencial, quando necessaria;

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao
Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao
fundiaria e a implantagao da infraestrutura essencial, quando necessaria.

Il = na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e
custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados;
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lIl — na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico,
0 Municipio podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de
regularizagdo fundiaria e da implantagéo da infraestrutura essencial, com posterior
cobranga aos seus beneficiarios.

_ § 2.°0Os custos a que se referem os incisos I, Il e llldo §
1.% incluem as compensagdes urbanisticas e ambientais necessarias.

§ 3.°Quando a area a ser regularizada for publica, o termo de
compromisso podera ser celebrado entre o Poder Publico titular e o Poder Publico
Municipal para fins de elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria e
implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos comunitarios e das
melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagéo fundiaria.

§ 4.° No caso do inciso |, a responsabilidade do Municipio também
abrange o fornecimento gratuito aos interessados de assessoria juridica e técnica,
através da Procuradoria Municipal, Engenheiros e Arquitetos pertencentes ao
quadro de servidores do Municipio, com vistas & implementagéo e a finalizagao de
todos os tramites necessarios a fim de aprovar a regularizagéao fundiaria requerida.

Secdo il
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria e seu Processamento

Art. 35. Sao fases do processamento do projeto de regularizagéo
fundiaria o estudo preliminar, a emissao de diretrizes basicas, a aprovagéo prévia,
o saneamento e a aprovagao final.

§ 1.° Em cada fase do processamento seréo admitidos 03 (trés)
comunicados, entendidos como ato para comunicar o requerente sobre
complementagdes ou corregdes a serem efetuadas nos documentos
apresentados, com prazo maximo de trinta dias Gteis cada.

§ 2.° O nao atendimento injustificado dos comunicados importara
em indeferimento do processo, independentemente da fase em que este se
encontre, conferindo cancelamento a instauragéo da Reurb.

Art. 36. Ap6s a classificagdo da Reurb ou concomitante com o
requerimento de solicitagdo da prépria Reurb, devera o requerente apresentar o
estudo preliminar de regularizagéo fundiaria para aprovagéo, exceto para o caso
do Reurb-S, cuja apresentagao do estudo preliminar ficara a cargo do Municipio.

Art. 37.A elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria é
obrigatéria para qualquer Reurb, independentemente do instrumento que tenha
sido utilizado para a titulagéo, exceto:

| — na hipotese prevista no art. 69 da Lei n. 13.465/2017,;
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‘ Il - quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e
registrados em que a titulagdo de seus ocupantes se encontre pendente.

Subseg¢ao |
Do Estudo Preliminar

Art. 38. O estudo preliminar devera conter:
| — levantamento cadastral, conforme disposto em regulamento;
Il — levantamento planialtimétrico;

lll - planta da cidade em escala 1:20.000 (um por vinte mil),
contendo a localizagdo da gleba e dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes numa faixa de 2.000m (dois mil metros) em torno do perimetro da
gleba, com as respectivas distancias 8 mesma;

IV — analise do estudo preliminar das desconformidades juridicas;

V — comprovagdo de protocolo de relatério ambiental prévio
simplificado — RAP simplificado perante o 6rgdo competente;

VI - estudo técnico para situagao de risco, se for o caso,
VII - proposta de solugéo urbanistica,;

VIl - propostas de solugbes mitigatérias para as
desconformidades.

§ 1.° O estudo preliminar devera ser apresentado em meio digital,
sendo 01 (uma) via disponibilizada em formato DWG e 03 (trés) vias impressas
em papel sulfite devidamente assinadas.

§ 2.° Os levantamentos a que se referem os incisos | e Il do art. 38
e os mapas ou demais materiais técnicos produzidos deverdo ser
georreferenciados conforme o sistema corrente a época, e subscritos por
profissional competente, acompanhados de Anotagéo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) vdlidos,
demonstrando as unidades, as edificagdes existentes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do

nucleo a ser regularizado.
§ 3.° A analise das desconformidades juridicas devera abranger a

situagdo do dominio e posse da area objeto da regularizagéo, existéncia de agoes
civis publicas, agdes reais ou com efeitos reipersecutorios, bem como a situagao

tributaria.
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§ 4.° Os estudos técnicos para situagdes de riscos, podendo estes
serem riscos geotécnicos, de inundagées ou outros riscos especificados em lei,
deverdo apresentar andlises sobre a situagdo e sobre a possibilidade de
eliminagdo, de corre¢do ou de administragdo de riscos na parcela por eles
afetada.

§ 5.° Os levantamentos deverdo contemplar as caracteristicas do
nacleo urbano informal, tais como a existéncia e situagao do sistema viario e
infraestrutura, o adensamento populacional, a configuragdo de unidades
imobiliarias, existéncia de areas institucionais, entre outros.

§ 6.°A proposta de solugdes mitigatérias para as
desconformidades devera contemplar as proposigdes do requerente para sanar as
desconformidades ou mitiga-las, e estas serdo avaliadas pela comisséo
competente no momento da emisséo de diretrizes basicas para Reurb.

§ 7.° A falta ou imprecisdao dos documentos para analise do estudo
preliminar importara na emissdo de comunicado.

§ 8.° Estando em ordem, o Estudo Preliminar sera deferido, tendo
validade de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da expedigéo do oficio informando o
deferimento do processo.

§ 9.° A renovagéo do deferimento podera ser requerida uma Unica
vez, dentro do seu prazo de validade, cuja expiragdo resultara em indeferimento
do processamento da Reurb.

Subsegao Il
Das Diretrizes Basicas

Art. 39. Deferido o estudo preliminar, serdo emitidas as diretrizes
basicas para regularizagdo do nucleo urbano, mediante solicitagéo do interessado,
que devera apresentar os seguintes documentos:

| - requerimento especifico;
Il — comprovante de pagamento da taxa de diretrizes basicas;

Il — oficio de deferimento do estudo preliminar e Declaragéo de
Instauragdo da Reurb;

IV — RAP — simplificado aprovado pelo érgéo competente;

V — outros documentos necessarios para a completa elucidag@o
do processo.
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§ 1.° Caso os documentos descritos ja constem do processo de
Reurb, mesmo anteriores a esta Lei, sera dispensada a apresentagéo.

_ § 2.° As diretrizes basicas para Reurb informaréo aos interessados
os requisitos minimos que deverao ser atendidos no projeto urbanistico de Reurb,
relativos:

| - ao Sistema Viario: tragados das vias projetadas, hierarquia e
classificagdo das vias, largura das vias de circulagdo, pistas de rolamento,
passeios e canteiros;

Il — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais, faixas nao edificaveis, servidées e faixas de dominio de rodovias e
ferrovias;

Il — as areas destinadas aos equipamentos comunitarios e
urbanos, dos espacos livres de uso publico e das areas de interesse publico que
serdo transferidas ao dominio publico;

IV — ao uso e ocupagéo do solo prévios;

V — ao zoneamento prévio;

VI — a infraestrutura urbana exigida para o nucleo;

VIl — as dimensdes maximas de quadras e minimas de lotes;

VIl — aos demais elementos pertinentes e exigéncias legais que
incidam sobre o projeto.

Art. 40.Na ocasido da emissdo das diretrizes basicas sera
proposto zoneamento prévio, que devera, sempre que possivel, respeitar os
mesmos padrées dos loteamentos circunvizinhos, e sera definido a partir de
andlise das caracteristicas de ocupagéo consolidada do nucleo urbano, com base
no adensamento populacional, na infraestrutura existente ou naquela possivel de
ser executada, e a partir da infraestrutura e equipamentos publicos disponiveis no
entorno imediato.

Art. 41. Para fins da Reurb, o Municipio podera relativizar as
exigéncias no que diz respeito ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a
outros parametros urbanisticos e edilicios, podendo ser criada uma Zona Especial
para fins de regularizagdo fundiaria especifica para o nucleo urbano que esta
sendo regularizado.

Art. 42. Nos processos de regularizagdo fundiaria urbana no
territério municipal, deverdo ser transferidos para o Municipio os logradouros
publicos, as areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos, os
espagos livres de uso publico, as areas de interesse publico e as areas de fundo
de vale, além de outras areas que a legislagdo municipal assim especificar.
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Art. 43. Os nulcleos a serem regularizados devem fazer doagées
de areas de equipamento urbano, area de interesse publico e espacos livres de
uso publico, devendo ser observado:

I — 4% (quatro por cento) de equipamento comunitario e urbano ou
de espago livre de uso publico, a ser definido na emisséao das diretrizes basicas
para Reurb.

§ 1.° A destinagao das areas a serem doadas ao Municipio podera
sofrer alteragées na fase de emissao das diretrizes basicas para Reurb, conforme
andlise justificada do entorno imediato do nucleo urbano pela comisséo
responsavel, desde que atendam ao percentual total minimo das areas
institucionais a ser doado.

§ 2.° Na impossibilidade de atendimento de algum dos percentuais
indicados neste artigo, mediante justificativa técnica previamente aceita pela
comissdo responsavel pela andlise dos processos de Reurb, é permitido adotar
compensagdes urbanisticas viabilizadas por meio de instrumentos disciplinados
pelo Plano Diretor e pelo Estatuto das Cidades, uma vez comprovado que:

| — essa intervengdo beneficie a populagdo do referido nucleo
urbano, ou do seu entorno imediato, no que diz respeito a fungéo social da cidade;

Il — essa interveng@o beneficie uma faixa de populagéo de baixa
renda ocupante do nucleo urbano objeto desta regularizagdo, na forma de
melhoria das condigées do nucleo de habitagédo, garantindo o direito social a
moradia digna e as condi¢Ges de vida adequadas, ou;

Il — essa intervengdo beneficie familias de baixa renda de algum
outro nucleo urbano, classificado como Reurb-S em processo de regularizagéo
pelo Municipio, desde que tecnicamente justificada e aceita pela comisséo

responsavel.

§ 3.°As areas institucionais poderao ser dispensadas para os
casos de Reurb-S, desde que tecnicamente justificada a partir da analise do
entorno imediato, ou da macrorregido em que esta inserido o nucleo.

§ 4.°As areas institucionais poderéo ser excepcionalmente
dispensadas para os casos de Reurb-E, desde que tecnicamente justificada a
partir da andlise do nucleo e de seu entorno imediato, ou da macrorregido em que
esta inserido o nucleo, e comprovada a impossibilidade de execugéo de todas as
demais possibilidades previstas nesta Lei, a partir de parecer deliberativo da
comissao que trata de assuntos de regularizagéo fundiaria.

Art. 44. VETADO.

Art. 45.Para qualquer modalidade de Reurb, podera _ser
interrompido o prolongamento das diretrizes de arruamento previstas na Lei do
Sistema Viario Basico do Municipio.
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Paragrafo unico. Serdo admitidas tolerancias e desvios em
relagdo as diretrizes viarias basicas, desde que os pontos de inicio e fim realizem
conexao com as vias existentes e nao interfiram na mobilidade urbana.

Art. 46. Para os nlcleos em que se aplique as modalidades de
Reurb descritas nesta Lei, quanto aos parametros de uso e ocupagao do solo, as
unidades imobiliarias deverao apresentar:

| — uso predominantemente residencial, com tolerancia para uso
misto em edificagdes voltadas as vias publicas externas ao nucleo;

Il — os parametros de ocupagéo do solo serdo aqueles referentes
as Zonas classificadas como Zona Residencial Um — ZR1, para condominio de
lotes, conjunto habitacional, condominio urbano simples ou loteamento fechado de
acesso controlado, considerando-se recuos frontais aqueles em relacdo a via de
acesso interna e a divisa com o logradouro publico, mesmo que as unidades
imobiliarias nao se sirvam deste logradouro.

Il — os nlcleos com acesso exclusivo ou controlado deverdo
possuir area apropriada para a guarda de recipientes de lixo com acesso para a
via publica.

Art. 47. Todas as unidades residenciais deverao apresentar, no
minimo, uma vaga de estacionamento por unidade habitacional, de uso privativo,
localizadas junto a unidade habitacional ou em espago comum destinado a guarda
de veiculos, sendo possivel, a dispensa deste artigo, para as unidades contidas
em nucleos classificados como Reurb-S.

Art. 48. Quando os nlcleos a que se refere o art. 42 possuirem
grandes extensdes muradas voltadas as vias publicas, assim considerados a partir
de 24m (vinte e quatro metros) ininterruptos de extensa@o, os muros deverao
atender aos seguintes parametros:

| —para as esquinas, devera ser executado do chanfro no
encontro dos alinhamentos prediais, com 1,80m (um metro e oitenta centimetros)
em cada testada;

Il — devera ser apresentada medida de compensagéo urbanistica,

a ser avaliada pela comisséo e pelo 6rgao responsavel pela aprovagao da Reurb,
com objetivo de garantir permeabilidade visual, vitalidade e seguranga aos

usuarios das vias publicas adjacentes.

Paragrafo unico. A execugdo e a manutengao das calgadas
voltadas as vias publicas adjacentes ao lote ou nucleo sao de responsabilidade
dos proprietarios do mesmo.

Art. 49. A infraestrutura para as regularizagdes nos te_r(nos_desta
Lei, devera atender ao previsto nesta Lei de acordo com a classificagéo da

modalidade da Reurb.
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Art. 50. Para os nlcleos em que se aplique as modalidades de
Reurb descritas no art. 43, sera permitido como alternativa a forma de
atendimento das areas institucionais minimas:

| — asubstituicdo da area institucional por uma compensacéo
financeira ou doagdo de area em outra regido ou equipamento urbano, mesmo
que fragmentada, desde que aceita pela comisséo instituida por esta Lei;

Il — acompensagdo financeira deve observar o percentual
contido no inciso | do art. 43, multiplicado pelo valor da area constante da planta
genérica do ITBI.

Art. 51. A regularizagdo mediante utilizagdo desses instrumentos
néo dispensa a doagéo de via paisagistica e area de preservagéo permanente em
fundo de vale, nos termos da lei de parcelamento do solo urbano do Municipio,
nédo podendo as areas de preservagdo permanente serem computadas dentro das
porcentagens a serem atendidas com relagéo as areas institucionais.

Art. 52, As diretrizes basicas para Reurb terdo validade de 01
(um) ano, sendo que, vencido este prazo, ndo podera a parte solicitar a renovagao
das mesmas.

§ 1.° As diretrizes basicas poderédo ser renovadas uma Unica vez,
desde que estejam dentro do prazo de validade.

§ 2.° A renovagéo das diretrizes pode importar em alteragao das
mesmas.

§ 3.° Quaisquer alterages nas edificagées ocorridas durante o
processamento da Reurb, verificadas mediante comparagéo entre o levantamento
planialtimétrico apresentado na fase de Estudo Preliminar e o levantamento
apresentado na Aprovagdo Final, serdo reguladas pelos parametros informados
nas Diretrizes Basicas para Reurb, ou por novo zoneamento definido no ato de
Aprovagao da Reurb, quando houver.

Art. 53. A emissdo das diretrizes referidas nesta subsegéo nao
implica a automética aprovagéo do projeto de regularizagéo pelo Poder Publico.

Subsegao lll
Da Aprovagao Prévia

Art. 54.Apdés expedigdo das diretrizes basicas dg Reurb e
resolvidas as impugnagdes de que trata as subsegdes anteriores, o interessado
devera solicitar ao Municipio aprovagéo prévia do projeto urbanistico de Reurb

apresentando:
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| — Projeto Urbanistico de Reurb;
Il — comprovante de pagamento da taxa de aprovagéao prévia.

Paragrafo tnico. A Aprovagao Prévia para a Reurb tera validade
de 1 (um) ano contado a partir da data de seu deferimento, podendo ser renovada
uma Unica vez, enquanto as diretrizes basicas estiverem validas.

Art. 55. O Projeto Urbanistico de Reurb, devera apresentar, no
minimo, as seguintes indicagdes:

| — as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias
existentes e projetadas;

Il — as unidades imobiliarias a serem regularizadas, as suas

caracteristicas, a area, as confrontagées, a localizagéo, o nome do logradouro e o
numero da designagéo cadastral, quando houver;

IIl — as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as
suas caracteristicas, a area dos lotes e das edificacdes, a implantagédo da
edificagdo no lote, as confrontagdes, a localizagdo, o nome do logradouro e o
numero da designagéo cadastral, quando houver,

IV — as quadras e as suas subdivisbes em lotes ou as frages
ideais vinculadas a unidade regularizada;

V — os logradouros, os espacgos livres, as areas destinadas aos
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

VI — as areas ja usucapidas;

VIl — em um quadro apropriado, através de valores absolutos e
percentuais: a area total do nucleo urbano, as areas das quadras, dos lotes, do
sistema viario, bem como dos espacos livres de uso publico, dos equipamentos
comunitarios e urbanos e dos fundos de vales, que serdo transmitidos ao
Municipio, além do nimero total de lotes;

VIII — faixas de dominio, faixas de seguranca, servidoes e outras
restricdes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal que gravem o
nucleo urbano;

IX — medidas de adequagdo necessdrias para corregao,
adequacdo e aplicagao de medidas de compensagao urbanistica:

a) corregao das desconformidades;

b) adequagado da mobilidade;

c) adequagéo de acessibilidade;

d) adequagao de infraestrutura essenciais, quando necessarias;

e) da realocagao de edificagdes, quando necessario;
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f) proposigao de compensagéo urbanistica, quando necessario;

g) outros requisitos definidos pela Municipalidade na emisséo de
Diretrizes Basicas para Regularizagdo Fundiaria Urbana.

X — demais elementos necessarios para a perfeita elucidagdo do
projeto.

§ 1.° O material solicitado deve ser apresentado em meio digital,
sendo 01 (uma) via disponibilizada em formato DWG e 03 (trés) vias impressas
em papel sulfite, em escala apropriada, que permita a compreenséo de todos os
elementos apresentados, e devidamente assinadas pelos responsaveis.

§ 2°As plantas e demais materiais graficos deverdo ser
assinados por profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentagéo de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel
técnico for servidor ou empregado publico desenvolvendo projetos para a Reurb-
S.

§ 3.° O setor competente fara a conferéncia dos eixos a partir do
projeto urbanistico apresentado, e estando o arruamento demarcado em
concordéncia com o projeto, o Municipio expedira um Oficio de Conformidade, o
qual servird para aprovagdo dos projetos de infraestrutura nas respectivas
concessionarias.

§ 4.° Da Aprovagao Final para a Reurb, tera o requerente prazo de
2 (dois) anos para a execugdo das obras de infraestrutura essencial, sob pena de
cancelamento da CRF expedida.

Subsegao IV
Da Infraestrutura

Art. 56. Para Reurb-E sera exigida a infraestrutura essencial,
prevista para Reurb-S e ainda, a execugdo dos seguintes servicos ou
equipamentos:

| — faixa de servigos — contrapiso de concreto em uma faixa de
60cm (sessenta centimetros) de largura, localizada junto ao meio-fio, caso inexista
calgcada;

Il — faixa livre — contrapiso de concreto em uma faixa de 1,20m
(um metro e vinte centimetros) de largura, localizada junto ao alinhamento predial,
execugao, reparo ou manutengéo, quando existente;
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IIl — arborizagéo dos passeios e canteiros centrais;

IV — aplicagdo de grama nos canteiros centrais e nas faixas
permeaveis das cal¢adas, quando houver;

VV — recobrimento vegetal de cortes e taludes em terrenos e
protecdo de encostas;

VI — ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas, quando
for o caso;

VIl — sinalizagao horizontal e vertical dos logradouros publicos;

VIII — projetos dos alambrados, da calgada e da grama nos fundos
de vale;

IX — indicagdo do nome da via publica nos postes da rede de
iluminagao publica, de acordo com os padrées definidos pelo Municipio.

Paragrafo unico. As calgadas deverdo atender aos padrdées do
Municipio, conforme norma regulamentadora especifica, exceto se tecnicamente
justificado pelo profissional responsavel pelo projeto e deferido pela comissao e
orgao responsavel pela aprovagao da Reurb.

Art. 57. As obras de implantagédo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutengao, podem ser realizadas antes, durante ou apds a concluséo da Reurb.

Art. 58. O prazo para a execugéo da infraestrutura sera contado a
partir da data de expedigéo da CRF pelo Municipio e devera constar em termo de
compromisso assinado pelos responsaveis, atendendo aos seguintes prazos

maximos:

| — 05 (cinco) anos na Reurb-S, salvo inexisténcia comprovada de
disposigao orgamentaria;

Il — 02 (dois) anos para a infraestrutura essencial da Reurb-E;

Il — 10 (dez) anos para as demais infraestruturas da Reurb-E e
Reurb-S.

Paragrafo Gnico. A partir da disponibilidade de equipamentos e
infraestrutura para prestagéo de servigo publico de abastecimento de agua, coleta
de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros servicos publicos, €&
obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar a conexao da edificaga@o a rede de
agua, de coleta de esgoto ou de distribui¢do de energia elétrica e adotar as
demais providéncias necessarias a utilizagao do servico, nos prazos legalmente

previstos.

Subsegédo V
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Do Saneamento

Art. 59. Durante a aprovagao final, o processo sera saneado, com
o fim de eliminar vicios, irregularidades ou nulidades, possibilitando a expedigéo
da CRF.

Paragrafo uanico. O saneamento compreende a analise das
pendéncias relativas as medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais.

Subsegéo VI
Da Aprovagao Final

Art. 60. Apés a aprovagdo prévia do projeto de regularizagdo
fundiaria, o interessado solicitarda ao Municipio a aprovagdo final da Reurb,
anexando os seguintes documentos:

| — levantamento cadastral atualizado, indicando, em legenda
apropriada, as alteragées que ocorreram na situagdo do nucleo urbano informal da
fase de estudo preliminar, apresentado em 3 (trés) vias impressas devidamente
assinadas e em 1 (uma) via digital em formato DWG;

Il — memoriais descritivos do nticleo urbano, contendo no minimo:

a) denominagéo do nucleo urbano, modalidade de classificagdo da
Reurb e sua modalidade de parcelamento do solo;

b) descrigao sucinta do nicleo urbano, com as suas
caracteristicas e fixagdo das zonas a que pertence a gleba, conforme estabelecido
na emissao de diretrizes basicas;

c) descrigdo e quantificagdo das vias de circulagdo do nucleo
urbano;

d) descrigdo de cada lote do nucleo urbano, com sua numeragéo,
dimensdes lineares e angulares, area e confrontagdes;

e) indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do
Municipio no ato do registro do ntcleo urbano;

f) condigdes urbanisticas do nucleo urbano e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
Diretrizes Basicas, referidas na Subsegéo Il desta Lei;

g) enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
espagos livres de uso publico, ja existentes no nucleo urbano e adjacéncias, e dos
que seréo implantados;
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h) limites e confrontagdes, area total do nlcleo urbano, area total
dos lotes, area do sistema viario e pragas, dos espacos livres de uso publico e
daqueles destinados aos equipamentos comunitarios e urbanos, com suas
respectivas percentagens;

i) lotes caucionados como garantia de execugédo dos servicos de
infraestrutura, quando houver;

j) plantas das quadras e a planta e memorial descritivo de cada
lote;

k) mapas e memoriais descritivos de todas as vias do sistema
viario do nucleo urbano.

m - projetos complementares de infraestrutura,
aprovados pelos o6rgdos da Municipalidade e concessionarias dos respectivos
servicos publicos, apresentados em 3 (trés) vias impressas, sendo uma original
(carimbada) e duas copias;

IV — cronograma fisico de execugdo de servigos e obras de
infraestrutura e das demais compensagbes exigidas, quando houver, definidas por
ocasido da aprovagao prévia do projeto urbanistico, apresentado em 3 (trés) vias;

V - orgamentos dos servigos e obras de infraestrutura e das
demais compensagdes urbanisticas, quando houver, apresentados em 3 (trés)
vias;

VI — relagdo de lotes caucionados como garantia de execugéo dos
servicos de infraestrutura e demais compensagdes, em casos de Reurb-E,
apresentada em 3 (trés) vias;

VIl — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,

puiblicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IV
deste artigo, apresentado em 3 (trés) vias;

VIl — comprovantes de pagamentos das taxas referentes a
aprovagao final de Reurb.

§ 1.° Para Reurb-S o termo de compromisso sera substituido por
declaragéo expedida pela Municipalidade.

§ 2.°Os projetos, os memoriais descritivos e demais materiais
graficos apresentados deverao ser assinados por profissional Iegalmepte
habilitado, dispensada a apresentagéo de Anotagéo de Responsabilidade Téqmca
(ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Reqlstro
de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbar'nsr.no
(CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico
desenvolvendo projetos para a Reurb-S.
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§ 3.° Nos casos em que houver infraestrutura a ser realizada, o
responsavel pela execugdo da infraestrutura fara a demarcagéo dos eixos das
ruas do nucleo urbano no terreno e solicitara a vistoria do érgdo competente da
Municipalidade.

§ 4.° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o
ntcleo urbano informal de forma total ou parcial, conforme cronograma e prazos
definidos no termo de compromisso.

§ 5.° Todos os documentos elaborados pelo responsavel técnico
deverdo conter a assinatura do autor e do requerente da Reurb, demonstrando
ciéncia.

Art. 61.Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente,
diretamente ou por meio da Administragdo Publica indireta, implementar a
infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias
habitacionais previstos nos projetos de regularizagdo, assim como arcar com
os Onus de sua manutengéo.

Art. 62. Na Reurb-E, no ato da aprovagéo final, ficardo definidos
os responsaveis pela:

| — implantagéo dos sistemas viarios;

Il — implantagéo da infraestrutura essencial e dos equipamentos
publicos ou comunitarios, quando for o caso;

Il — implementagdo das medidas de mitigagdo e compensagao
urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1.° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo serao
atribuidas preferencialmente ao loteador e, na sua impossibilidade, poderéo ser
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2.° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e
compensagéo urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso
com as autoridades competentes como condigéo de aprovagéo da Reurb-E.

§ 3.° O termo de compromisso sera assinado, também, por duas
testemunhas, de modo a formar titulo executivo extrajudicial, na forma
estabelecida no inciso Ill do caput do art. 784 da Lei n. 13.105, de 16 de margo de

2015 — Cédigo de Processo Civil.

Segéo IV
Da Conclusio da REURB



Y’Qnﬂ %

&
S
N
N
=
<9
=
=4
=)

Art. 63. O pronunciamento da autoridade competente que decidir
o processamento administrativo da Reurb devera:

| — indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso,
conforme o projeto de regularizagéo fundiaria aprovado;

Il — aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do
processo de regularizagéo fundiaria;

Il — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria
com destinagao urbana regularizada e os respectivos direitos reais.

Art. 64. A Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato
administrativo de aprovacgdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto
aprovado e devera conter, no minimo:

| — 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il — a localizagao;

Il — a modalidade da regularizacao;

IV — as responsabilidades das obras e servigos constantes do
cronograma,

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando
houver;

VI — a listagem com nomes dos ocupantes que houverem
adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimag&o fundiaria ou mediante ato
Unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdo no
cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da
cédula de identidade e a filiag&o.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 65. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado sera requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis
da situagdo do imével, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade dos atos administrativos de sua aprovagao.

Art. 66.0 registro da CRF dispensa a comprovagdo do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias de responsabilidade dos

legitimados.
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) Art. 67. O registro da CRF aprovado independe de averbagéo
prévia do cancelamento do cadastro de imével rural no Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria (INCRA).

Art. 68. Os padroes dos memoriais descritivos, das plantas e das
demais representagdes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes
técnicos, seguirdo as mesmas diretrizes estabelecidas pelo Municipio para os
demais tipos de loteamentos.

Paragrafo tnico. Ndo serdo exigidos reconhecimentos de firma
nos documentos que compdem a CRF ou o termo individual de legitimagéo
fundiaria quando apresentados pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios
ou entes da administragéo indireta.

Art. 69.Com o registo da CRF, serdo incorporados
automaticamente ao patriménio publico as vias publicas, as areas destinadas ao
uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma
indicada no projeto de regularizagéo fundiaria aprovado.

Paragrafo Gnico.A requerimento do Municipio, o oficial de
registro de iméveis abrird matricula para as areas que tenham ingressado no
dominio publico.

CAPITULOV
DA REGULARIZAGAO DAS EDIFICAGOES EXISTENTES

Art. 70. A aprovagdo de Reurb e a expedicdo da CRF pelo
Municipio ndo conferem regularidade as edificagbes existentes no nucleo urbano,
as quais deverao ser regularizadas posteriormente & emisséo da CRF e a abertura

dos cadastros individuais.

Art. 71. A partir do cadastro individualizado da unidade imobiliaria
produto de Reurb, o beneficiado solicitara a regularizagdo das ediﬂqaqﬁes
existentes na unidade imobiliaria, por meio de processo padrao para regularizagéo
de edificagGes.

Art. 72. 0 Municipio aplicara tolerancia para aprovagao .de
edificagées com irregularidades urbanisticas, desde que estas tenham sido
executadas anteriormente & presente Lei.

§ 1.° A existéncia de edificagées com irregularidades urbanigticas
a época do requerimento de pedido de Reurb sera comprovada a partir do

levantamento planialtimétrico apresentado na fase de estudo preliminar validado
por visita fiscalizatoria realizada pelo Municipio ou fotos de satélite ou ortofotos.
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§ 2.°As informagbes apresentadas na fase de estudo
preliminar serdo garantia para a regularizacdo posterior de edificagbes com
irregularidades, sem Onus para os ocupantes beneficiados pela Reurb-Se
rEnediante pagamento de medida compensatéria para os beneficiados pela Reurb-

§ 3.° As edificagbes com irregularidades urbanisticas nos termos
do presente artigo, terdo um prazo maximo de 5 (cinco) anos para sua
regularizagédo, a contar da data de emissdo da CRF, e vencendo este prazo, o
beneficiado devera atender a legislagédo vigente a época do protocolo do processo
de regularizagéo.

§ 4.° Edificagbes construidas durante o tramite do processo de
Reurb deverdo seguir o Zoneamento Prévio e demais parametros estabelecidos
nas Diretrizes Basicas emitidas pelo Municipio.

CAPITULO VI

DA FISCALIZAGAO E PREVENGAO DE SURGIMENTO DE LOTEAMENTOS
IRREGULARES

Art. 73.A fiscalizagdo contra o surgimento de loteamentos
irregulares podera ser exercida através de vistorias pessoais, bem como por meio
de imagens de satélites, confrontadas com as ortofotos oficiais do Municipio.

Art. 74.0 Municipio devera publicar em seu site lista dos
loteamentos comprovadamente em situagdo irregular ou em processo de
regularizagdo em 180 (cento e oitenta) dias ap6s a publicacéo desta Lei.

Art. 75. Podera ser aplicada multa para os casos de parcelamento
irregular do solo, nos termos da lei que trata do poder de policia.

Art. 76.A imposicdo de multa n&o desobriga que as
iregularidades sejam sanadas, tampouco exime que o infrator responda civel,
administrativa e penalmente.

Art. 77. As concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica
serdo advertidas sobre a existéncia de loteamentos irregulares, a fim de que nao
procedam a individualizagéo de tais Servigos.

Art. 78. Tomando conhecimento que ha comercializagéo de lotes
irregulares por agente licenciado pelo CRECI, o Municipio remetera oficio a este
6rgéo, solicitando que as providéncias administrativas sejam tomadas.

Art. 79. Apos decorrido os prazos para interposicéo de recursos
serdo remetidas copias dos autos de infragao relacionados a loteamentos
irregulares tanto para a autoridade policial, quanto para o Ministério Publico.



Art. 80. O Municipio criara medidas educativas com o fim de
alertar a populagdo sobre loteamentos irregulares.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 81.Na Reurb-S que envolva areas de riscos que n&o
comportem eliminagéo, corre¢édo ou administragdo, o Municipio devera proceder a
realocagao dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 82. A definicdo dos parametros para compensagoes previstas
nesta Lei poderéo ser regulamentadas por decreto do poder executivo.

Art. 83. Das decisdes proferidas no ambito da Reurb cabera
recurso dirigido ao Prefeito Municipal, nos termos da legislagdo que trata do
processo administrativo.

Art. 84.Nao serdo devidas taxas no ambito da Reurb-S, na
medida em que a sua execugao é feita pelo proprio Municipio.

Art. 85. A presente legislagdo sera suplementada, no que couber,
pela legislagéo ordinaria de parcelamento do solo.

Art. 86. O Municipio podera criar fundo especifico para fins de
regularizagéo fundiaria urbana do tipo Reurb-S.

Art. 87. Revogam-se as disposigdes em contrario.
Pago Municipal, 27 de setembro de 2019.
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